CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH THANH DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 06/2026/Qb- DPGTD Ninh Binh, ngay 03 thang 11 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cude ddu gia quyén sir dung 21 16 dit cho nhén dan
lam nha & tai phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH THANH PAT

Can cur Bo luat Dan sw nam 2015;

Can cur Lugt Dau gia tai san 6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sua
doi, bé sung mét s6 dieu ciia Ludt Bdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Céin civ Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, dwoc sira doi, bo sung theo Ludt sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024,

Cén cir Nghi dinh ciia Chinh Phu: S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai; sd 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tzen thué dat; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot 56 dzeu ciia Ludt dau gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc sua dsi, bé sung mét sé dzeu theo Ludt s6 37/2024/QH15;
50 151/2025/ND-CP ngay 1 2/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vire dat dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sua doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ-CP ngay. 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir ly kho khan, vwang mée vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pt dai;

Can_cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
hudng ddn vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sur dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién ddt trudc cua
nguoi tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé dau
gid tai san,

Cén cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia B Tu phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua
dau gia,

Can cu Quyet dinh s6 43/0D-UBND ngay 13/4/2026 cua UBND tinh Ninh

Binh vé viéc phdn cap mét s6 nhiém vu trong linh vuc quan Iy Nha niede vé dat
dai trén dia ban tinh Ninh Binh,




Can cir Quyét dinh sé 1579/0D-UBND ngay 26/1 0/2026 cua UBND phuong
Phii Ly vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat cho nhdn
dan lam nha ¢ tai phuwong Phu Ly, tinh Ninh Binh;

Can cir Quyét dinh s6 1 600/Qb-UBND ngay 27/10/2026 cua UBND phwong
Phii Ly vé viéc phé duyét gia khoi diém dé té chire ddu gid quyén sir dung dat theo
ké hoach sir dung ddt ndm 2026 tai phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh,

Can cir Quyét dinh 6 1602/Qb-UBND ngay 27/1 0/2026 cua Uy ban nhan
dan phuong Phu Ly vé viée dau gid quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha ¢
tai phiwong Phu Ly nam 2026;

Can cir T hong bdo s6 379/TB-UBND ngay 03/1 172026 cua UBND phuwong
Phii Ly vé Két qua lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san;

Can cwr Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 06/2026/HD-DVDBGQOSDD
ngay 03 thang 11 nam 2026 ky giita phong Noéng nghiép va Moi truong phuong
Phu Ly va Céng ty dau gia hop danh Thanh Dat.

QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc ddu gia Quyén sity vo
dung 21 16 dat cho nhan dan lam nha & tai phu(mg Phu Ly, tinh Ninh Binh. 31A .

c4c tO chuc ca nhan co hen quan c¢6 trach nhiém thi hanh quyet dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Cong Dau gi4 tai san quéc gia;

- Trang Thong tin Dién tir Cty dau gia
hgp danh Thanh Dat;
- Cong ty d4u gia hop danh Thanh Dat;
- UBND phuong Phu Ly;
- Phong Nong nghiép va Moi truong
phuong Phua Ly;

- Nguoi dang ky tham gia dau gia;

- Luu: VP Cong ty;

it Thanh Tung



QUY CHE CUQC PAU GIA

(Kém theo Quyét dinh s6 06/2026/0OD-DGTD ngay 03 thang 11 nam 2026 vé viéc ban
hanh Quy ché cudc dau gia)

Piéu 1. Tai sin d4u gia, cin cit phap 1y, hinh thire sir dung dat va thoi han sir
dung dat

1.1. Tai sin diu gid: Quyén sir dung 21 16 dat cho Nhan dan lam nha &
tai phuwdong Phi Ly, tinh Ninh Binh nam 2026.

1.2. Hinh thivc siv dung dit va thoi han sie dung dit:

- Hinh thirc giao dat: Giao dat c6 thu tién str dung dat theo hinh thire dau gia
quyén str dung dat;

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ do thi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai;

Pidu 2. Gia khéi diém, bude gia, tién dit trudre, tien mua hd so/phi ding ky

tham gia diu gia

Phu luc Béng gia khéi diém ddu gia QSD dat tai phuwong Phi Ly

Vit 10 dit Dién Gia khéi - A2 3
STT ‘ tich 16 diém Qié Ifhé'ii diér{l Ti@;n ho so Tién fiét
Thfra L6 sb agt (m?) (d(“)ng/mZ) cta 16(dong/16) (dong/bg) truéce
)
1. Vitri 1: Khu dit phia Nam Trung tAm thwong mai Aeon, phia Bic duong N4
1 OM-1 LK1 110,4 14.665.200 1.619.038.080 200.000 323.000.000
2 OM-1 LK2 1034 13.332.000 1.378.528.800 200.000 275.000.000
3 OM-1 LK3 103,8 13.332.000 1.383.861.600 200.000 | 276.000.000
4 OM-1 LK4 132,1 14.665.200 1.937.272.920 200.000 387.000.000
2. Vj tri 2: Khu dat phia Pong Trung tim thwong mai Aeon, phia Nam dudng NS
5 OM-2 LK1 78,5 8.888.000 697.708.000 100.000 139.000.000
6 OM-2 LK2 80 8.484.000 678.720.000 100.000 135.000.000
7 OM-2 LK3 80 8.484.000 678.720.000 100.000 135.000.000
8 OM-2 LK4 80 8.484.000 678.720.000 100.000 135.000.000
9 OM-2 LK5 80 8.484.000 678.720.000 100.000 135.000.000
10 OM-2 LK6 80 7.635.600 610.848.000 100.000 122.000.000




3. Vitri 3: Khu dit phia TAy Nam phd Tran Bio giao véi dwong N2 Thanh Chéu

11 LK1 LK1.2 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
12 LK1 LK1.3 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
13 LK1 LK1.4 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
14 LK1 LK1.5 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
15 LK1 LK1.6 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 |  235.000.000
16 LK1 LK1.7 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
17 LK1 LK1.8 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 |  235.000.000
18 LK1 LK1.9 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
19 LK1 LKI.10 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
20 LK1 LKI1.11 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000
21 LK1 LKI1.12 98 12.019.000 1.177.862.000 200.000 | 235.000.000

Tdng cong 21 2006,2 23.298.619.400 4.647.000.000

(Gid khoi diém trén dwoc xdc dinh can cir theo tayét dinh s6 1600/0P-
UBND ngay 27/10/2026 cua UBND phwong Phu Ly vé viec phé duyét gid khoi
diém dé t6 chire ddu gid quyén sir dung dat theo ké hoach sir dung ddt ndm
2026 tai phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh)

Tong gia khoi diém: 23.298.619.400 dong (Bing chit: Hai muoi ba ty, hai
tram chin muwoi tam triéu, sau trdm muwoi chin nghin bon tram dong chan ), chua
bao gom cac loai thué, phi, 1¢ phi va cac nghfa vy tai chinh khac lién quan dén
chuyen quyén sir dung dat va giao quyén str dung dat, mat bang quyen st dung
dat cho nguoi mua dugc tai san déau gia theo quy dinh ctia phap luat (néu co) do
nguoi mua dugc tai san dau gia phai chiu.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém thue hién cac thi tuc diu gia

3.1 Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhén hd so' m&i tham gia diu gia,

dang ki tham gia dau gia (Trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc):

- Thoi gian bén, tiép nhan (thu) ho so: Tir 08 gio 00° ngay 03/11/2026 dén 17
gior 00’ ngay 18/11/2026 (theo gio hanh chinh cac ngay lam viéc)

- Pia diém bén, tiép nhan ho so truc tiép:

+ Tai tru s& Cong ty d4u gia hop danh Thanh Pat (Dia chi: Puong Yét Kiéu,
phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh. Dién thoai 0913.695.856).

o

N N

V74



+ Phong Phong Tiép dan phuong Phu Ly, sb 38 duong Nguyén Van Trdi,
phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh

3.2 Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian xem tai san: 03 ngay lam viée. Tir 08 gio' 00’ ngay 09/11/2026
dén 17 gio 00’ ngay 11/11/2026 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém: Tai thuc dia vj tr{ dit dua ra ddu gia. Nguoi tham gia dau gia trudce
khi xem tai san du gia vui long lién hé Cong ty déu gia hop danh Thanh Dat dé
dang ky xem tai san qua s dién thoai 0913 695 856.

3.3 Thoi gian ngp tién dit tricée:

-Tir 08 git 00 phiit ngay 03/11/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 18/11/2026

- Tién dat trude: La khoan tién nhét dinh ma nguoi tham gia ddu gia phai nop
theo quy dinh ctia quy ché nay nham dam bao trach nhiém tham gia dau gia.

+ Pon vi thu huéng: Cong ty dau gia hgp danh Thanh Dat

+ S tai khoan: 666 363 888 tai Ngan hang Loc Phat Viét Nam — PGD Phu Ly

+ Noi dung chuyén tién: “Tén nguoi tham gia dau gid”, s CCCD, vi
. .o , thua.......... , 10 SO

Vi du: Nguygn Van A, 035 Ixxxxx, vi tri 1, OM-1, [6 LK1

Truong hop ndp tién dat trude nhiéu 16 dat trong mot vi tri, phuc luc, thira,
nguoi tham gia d4u gia c6 thé ndp gop 1 (mot) l4n tong tién dat trudce tai vi tri do.
Mbi mét 1énh chuyén khoan tuong rng v&i mot 16 hodc mot vi tri. Dang ky nhiéu
vi tri khac nhau tuong Uing voi modi 1énh chuyén khoan tai vi tri do.

Vi du: Ngztye:n Van A, 035 oo, vi tri 1, thiea OM-1, 16 LK1 dén LK4

Luu y : Ho so tham gia d4u gia hop 18 1a ho so ¢ Phiéu dang ky tham gia
dAu gia duoc nop trude 17 gid 00° ngay 18/11/2026 va tién dat trude cia khach
hang tham gia d4u gia bao co trong tai khoan ctia Cong ty d4u gia hop danh Thanh
DPat trude 17 gio 00 phit ngay 18/11/2026. Moi khoan tién ndp vao sau 17h00
ngay 18/11/2026 duogc coi la khong hop 1€.

- Trong truong hop ngudi tham gia déu gia tai san da nop khoan tién dat trude
mua duoc tai san diu gié (tring dau gia) thi khoan tién dit trude duoc trir vao gia
mua (tién st dung dét); néu khong tring dau gid, khéng vi pham Quy ché, thi khoan
tién dat trude duoc tra lai cho nguoi tham gia d4u gia tai san trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién d4u gia. Phi chuyén tra lai tién dat
trude dbi v6i ngudi khong tring dau gia (trong trudng hop chuyén khoan) duoc
khAu trir truc tiép vao tién dat trude cla ngudi do. Phi chuyén tién khoan tién dat
trude cta ngudi trang dau gia do ngudi tring d4u gia chiu (néu co).
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- Viée xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh cua Luat Péu gia tai san
nam 2016, Luat sira doi bd sung mot s6 didu ciia Luat DAu gia tai san nam 2024
va cac van ban quy dinh cua phap luat cé lién quan.

- Céc trudng hop khong duoc nhan lai tién dat trude (khoan 6 Piéu 39 Luat
Dau gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bo sung mdt s6 didu cua Luat Dau gia tai
san ngay 27/6/2024):

+ Trong truong hop ngudi ding ky tham gia du gia tai san da nop khoan
tién dat trude nhung khong tham du phién dau gia ma khéng thude truong hop
bat kha khang thi s& khong duoc tra lai tién dat truée va khoan tién dat trude dé
duoc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phép luét, sau khi trir chi phi
ddu gi4 tai san.

+ Bj truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 Luat Pau gia tai san;

+ Tir chdi ky bién ban diu gia (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau
gia tai san);

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 Luat Dau gia tai san;

+ Tur chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Dau gia tai san

- Khéch hang dang ky tham gia dau gia nop du s tién dat trude; néu ndp
thiéu, ndp sau thoi gian da quy dinh trong Quy ché ciia phién diu gia s& khong du
didu kién dé tham gia du gia. “Khuyén nghi khich hang can hoan thién céc thii
tuc ddu gid trude ngay 18/11/2026 dé tranh viéc chuyén khodn vao nhing gio
ngay cudi tién bi treo trén hé thong anh hong dén quyén tham gia dau gia”.

3.4 Thoi gian, dia diém té chivc phién diu gid: Diém danh khach hang lic
07 gid 30 phut, phién déu gia bat dau luc 08 gio 00 phut ngay 21/11/2026 (Thir
bay), tai Hoi truong 318 Tru s¢ Bang uy - UBND phuong Phu Ly, s6 39 duong
Bién Hoa, phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh.

Luuy:

- Nguoi mudn tham gia dAu gia nhleu thua (suat) dat thi nop tién mua ho SO
moi tham gia déu gia tuong ng voi s6 lugng thura (suat) dat dau gia. Nop tién dat
trude tuong (mg vai s lugng thira (suat) dang ky tham gia dau gia. Tién mua ho
so moi tham gia dau gia khong tra lai trong moi trudng hop, trir trudng hgp phién
d4u gia khong to chirc theo quy dinh néu trén.

- Khéach hang khi mua hd so, nop }16 so tham gia déu gla mang theo
CCCD/CC,bén chinh con gia tri st dung dé thuc hién viéc mua ho so, ndp ho so
tham gia dau gia.

- Khach hang c6 trach nhiém xem xét kg tinh trang, chat lugng cua tai san. Tai
san du gia béan theo hién trang thuc té. T chure hanh nghé du gia khéng chiu
trach nhiém vé tinh trang, chat luong tai san khi da thong bao trudc.

- Khi dén tham du phién d4u gia, khach hang mang theo Glay bién nhan hd
so moi tham gia d4u gia va CCCD/CC con gié tri sir dung dé dbi chiéu; Glay uy
quyén tham gia du gia (trudng hop uy quyén) va dén sém it nhét 30 phut, dé lam thu

tuc trude khi vao phién dau gia.
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Diéu 4. Doi twgng, diéu kién tham gia diu gis, hd so m&i tham gia diu
gia; xét duyét dieu ki€n khach hang dang ky tham gia dau gia

4.1. Doi twong tham gia diu gid:

Céc ca nhan thudc dbi tuong duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat

‘theo quy dinh ctia Luat D4t dai c6 nhu cau str dung dat dé lam nha 6 theo quy hoach

da dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét, du 18 tudi tré 1én c6 di ning

luc hanh vi dan sy khong vi pham quy dinh tai muc 4.3 cua Diéu nay, dua diéu kién
theo quy dinh.

4.2. Piéu kién tham gia diu gid:

Cac déi tuong quy dinh tai Khoan 4.1 Diéu nay dugc dang ky tham gia ddu
gia quyén sir dung dat khi thoa man cac dleu kién dang ky tham gia d4u gia dugc
quy dinh trong quy ché cudc ddu gid do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san ban
hanh bao gom :

+Cam két st dung dat ding muc dich, dung quy hoach, thuc hién dung cac
quy dinh vé quan ly dat dai, cic quy dinh khéc ctia phap luat dbi véi 16 (thira) dat
trang dau gia, thuc hién dung quy ché dau gia.

+ Ngudi tham gia ddu gia tai san co thé uy quyen bang van ban cho nguoi
khac thay mat minh tham gia dau gia. Gidy iy quyén phai dam bao diing quy dinh
cua phap luat.

4.3. i twong khong dwoc tham gia diu gid

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hoéc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chii duoc hanh
vi clia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chiic hanh nghé dau gié tai san thuc hién phién dau
gi4; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién déu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce chu sé hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gid tai san, ngudi ¢ quyén quyet
dinh bén tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat (Cha, me, vg, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi nay);

- Tham duy phién d4u gi4 trong trudong hop vo, chong, con rudt, anh rudt, chi
rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap

dung d6i véi dbi véi tai san 1a quyén sir dung d4t Nha nuée giao dét cé thu tién st
dung dét.

- Nguoi dang bi cAm tham gia dau gia do vi pham nghia vy nop tién tring
d4u gia quyén sir dung dét dan dén quyet dinh cong nhan két qua dau gia bi huy.



4.4. Hé so tham gia diu gid

Nguoi ding ky tham gia dau gia ndp truc tiép hd so ding ki tham gia diu gia.

- Hb so dang ky tham gia du gia gdm co:

+ Phiéu déng ky du gia theo mau cua Cong ty Pau gia Hop danh Thanh Dat.
Nguoi tham gia dAu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, s6 dién thoai va cac thong tin yéu
cau trén mau don, ty minh ky don, ghi 15 ho tén (khong duoc ky thay, ki ho).

+ Ban sao gidy to tiy than hop 18 cua nguoi dang ky;

+ Chimg tir ndp tién dat trude hodc dir lidu giao dich chuyén khoan hop 1¢, trong
trudng hop t6 chirc dau gia yéu cau cung cip dé doi chiéu;

+ Chimg tir mua ho so tham gia dau gia.
+ Gidy Uy quyén (néu c6), CCCD ctia ngudi duge Uy quyén (néu cé)
- Trudng hop Uy quyén:

+ Truong hop ty quyén cho ‘nguol khac dang ky, tra gia va lam cac thu tyc
lién quan phai c6 van ban uy quyen c¢6 chimg nhan hop 1& kém theo ban sao gidy
td tuy than ctia nguoi dugce vy quyén.

+ Khéng duoc nhén iy quyén tham gia ddu gia cua ngudi tham gia du gia
khac doi vai thira dat ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gié thua dat do;

+ Khong duge nhan y quyén tham gia ddu gia cua tir hai nguoi tham gia
d4u gia tré 1én dbi voi cling mot thira dét.

- Rat lai hd so dang ky tham gia ddu gia trude khi hét thoi han ding ky tham
gia dau gia:

+ Nguoi da dang ky tham gia dau gia ma chua bo phiéu tra gia vao thung
phiéu thi duge rut lai hd so dang ky tham gia dau gia trude khi hét thoi han ding

ky tham gia dau gia da thong bao. Khi du diéu kién rut lai ho so dang ky tham gia
d4u gia thi phai rat hét tit ho so da dang ky tham gia dau gia.

+ Nguoi rit lai ho so dang ky tham gia diu gia duoc nhan lai tién dat trudc
nhung khong dugc hoan tra lai tién mua ho so moi dang ky tham gia déu gia

4.5. Xét duyét diéu kién khdch hang ding ky tham gia diu gid

- Viée t6 chire xét duyét diéu kién tham gia d4u gia duoc thyuc hién trong diéu
kién bao mat, dugc 1dp Bién ban va dugc luu giir trong hd so dau gia. To chirc
hanh nghé d4u gia tai san thong bao cho ngudi khong di diéu kién tham gia diu
gia theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

- V6i mdi hd so moi tham gia d4u gia ctia cac khach hang ndp vé, t6 chirc hanh
nghe dAu gia ddi chiéu véi s6 tién ma khach hang da ndp tai ngan hang dé xéac dinh sb
sut dat (thira dit) khach hang du diéu kién tham gia ddu gia tuong Umg.

- H so xét duyét diéu kién tham gia dau gi4, danh sach doi tugng dang ky
tham gia d4u gia va danh sach cac d6i tuong du diéu kién tham gia déu gia dugc
bao quan theo ché do “Mat”.



Piéu 5. Noi quy phién diu gia quyén sir dung dit
Noi quy phién diu gia quyén st dung dét gdm cac nodi dung sau:

- Nguoi tham gia dau gia phai xuat trinh Can cudce cong dan hoac HY chiéu
ban chinh con gia tri phap ly dé kiém tra méi dugc cp thé vao phong déu gia.

- Ngudi khéng du diéu kién tham gia ddu gia khong duge vao phong déu gié.

- Ngudi tham gia dau gia phai c6 mat tai phong d4u gid trudce gio quy dinh it
nhat 30 phut theo thong bao dau gia. Khi phién dau gia khai mac va két thuc viéc
diém danh, néu nguoi tham gia dau gid khong dén tham gia hoic dén cham
(Khoéng thude truong hop bat kha khang) thi s& khong dugc vao phong dau gia,
ngudi d6 bi trudt quyén tham gia d4u gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién
dat trudec.

- Vi ngudi tham gia dau gid dén mudn khi phién dau gia da tién hanh thi
dugc coi nhu nguoi do khong dén tham gia dau gia
- Nguoi tham gia d4u gia phai ngdi dung vi tri quy dinh, khéng dugce di lai

16n x6n trong phong dau gia. Nguoi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhét c6 tén
trong danh sach du diéu kién tham gia d4u gia va bat budc phai tra gia.

- Nguoi dugce uy quyén phai xuét trinh Gidy uy quyen va phai thyc hién ding
cac quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung uy quyén .

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc hut thude 14; khong dugc ¢6 hanh vi
cau két, dim gid; khong duoc trao ddi, phat ngon thleu van hoa; khong dugc sur
dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyen thong nao trong phong
dau gia; khong duoc tu y ra khoi phong du gia néu chua c6 su dong y cua Dau
gia vién diéu hanh phién dau gid. Khong dugc noi chuyén, trao doi véi cé nhan
khac trong phong diu gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc mang chat chay no, vii khi, hung khi,
chét kich thich vao khu vuc t6 chirc phién dau gia. Khong dugce sir dung chét kich
thich khi dén tham gia d4u gia.

- Khi dén tham gia phién dau gia, nguoi tham gia dAu gia phai ty tic but viét,
nude udng, tu bao quan phuong tién di lai va tu trang tai san ca nhan cua minh.

- Nguoi tham gia d4u gia phai tuan thu tuyet d6i sy didu hanh cua Dau gia
vién trong phién dau gid. Khong tranh luan v6i DAu gia vién vi bit ky 1y do nao
ngoai ndi dung Quy ché dau gia da ban hanh, chi dugc tranh luén trong khudn kho
theo quy dinh cua phép luét vé Déu gié tai san.

- Nguoi tham gia d4u gia néu c6 hanh vi gay rdi, gy can tro phién dau gia
hodc lién két, thong dong dim gia s& bi truat quyén tham gia d4u gia va s& bi xir
ly theo quy dinh ctia phap luét.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoc tu y ghi &m, quay phim, chup hinh
trong phong dau gia.




Néu ngudi nao vi pham néi quy, Quy che phién dau gia va vi pham cac quy
dinh ctia Phap luat vé DGTS sé& bi trudt quyén tham gia ddu gia va bi xt ly theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 6. Phwong thire dAu gia; hinh thire dau gia; budc gia; cach thire tra
gia tai phién dau gia
6.1. Phuwong thire diu gid: Phuong thic tra gia 1én.

6.2. Hinh thirc déu gid: Diu gia bang hinh thirc b6 phiéu tryc tiép tai phién
dau gia 02 (hai) vong ; tra gia theo tong tién/16 dat, gia tra khong 1¢ dén hang tram
dong; bo phiéu dong loat véi tat ca cac 16 dat du didu kién déu gia.

Nguoi tham gia dau gia chi dugc tra gia dbi véi 16 (thua) dit ma minh da
dang ky va da nop du tién dat trude theo quy dinh. Céc thira dat khong di diéu
kién t6 chirc ddu gia dugc cong bd va xir ly theo Quy ché phién dau gia.

6.3. Budc gia: La murc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so véi gia khoi
diém hodc giita 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké. Bude gia quy dinh
cu thé:

~ Budc gia toi thicu la: Bude gia so v6i cac vong dau gia 1a 300.000.000
dong/10.

6.4. Cach thirc tra gia:

Nguoi tham gia d4u gia khi vao phong déu gia s€ dugc phat sO ph1eu tuong
ing véi sé hd so dang ky tham gia dau gia, ghi gia muon tra vao phiéu ctia minh;
thoi gian ghi phiéu tra gid va bé vao thung phiéu téi da la 15 phut (c6 dong ho
tinh gio trén man hinh may chleu) Hét thoi gian ghi phiéu dau gia vién yéu cau
nguoi tham gia dau gia bo phleu vao thing phiéu, sau khi kiém dém phiéu da thu,
cong bd phleu gia tra cao nhat, c6 sy giam sat cla dai dién nguoi c6 tai san va co
su chimg kién cua it nhit mot ngudi tham gia dau gia.

Nhiing phiéu tra gia da ndp bo vao thung phiéu khéng dugc thay doi. Nhitng
phiéu tra gia ndp sau thoi diém hét thoi gian quy dinh tra gia thi khong cé gia tri.
Sau khi PAu gia vién cong bd gid cao nhat di tra cuia vong dau do, dugc
thong bao trén man hinh may chiéu tai hoi truong dau gia cho nguoi tham gia dau
gia theo ddi va dé nghi nguoi tham gia d4u gia tiép tuc tra gia cho vong dau gia

tiép theo. Gia khoi diém cua vong dAu gia tiép theo 1a gia tra cao nhét da tra &
vong dau gia trude lién ké.

Nguoi tham gia dau gid c6 quyén xin dung tra gia sau vong tra gia thur nhat,
hodc & bat cir vong tra gia nao nhung phai thong bao cho dau gia vién biét va ky
tén xac nhan vao danh sach xin ding tra gia va khong dugc tra gia cac vong tra
gia tiép theo.

6.5. Cdach viét so tien vao phiéu tra gid cu thé nhw sau:

- Nhitng nguoi tham gia dau gia tra gia tur gia khoi diém cong voi budce gia
trd 1€n.



Vi du : Gia khoi diém cta 16 LK1 1a: 1.619.038.080 dong, ngudi tham gia tré gia
¢O quyén tra tur 1.919.039.000 dong tré 1€n, gia tra khong dugc 1€ dén hang tram dong.

- Néu ngudi tham gia du gid tra gid khac véi muc gia da quy dinh néu trén
1a vi pham Quy ché dau gia (vi pham & vong dau gia nao thi tir vong tiép theo bi
mat quyen dau gia);

Piéu 7: Quy dinh vé phiéu tra gia hop 1¢ va phiéu tra gia khong hop Ié¢,
xac dinh ngwoi trung dau gia

7.1. Phiéu hop I¢ phai dam bao ndi dung sau:

- La phiéu c6 déng dau treo cua Cong ty Déu gia Hop danh Thanh Dat & géc
trai phia trén t& phiéu. Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau quy dinh va théng
nhat véi cac hd so ca nhan xac dinh ngudi c6 du diéu kién tham gia ddu gia. Phiéu
tra gid phai dugc ghi ddy du céc thong tin ctia ngudi tham gia dau gié; sé ky hiéu
clia thira dat tham gia déu gi4; gia tra bang sd, bang chi; ky ghi r6 ho tén;

- G1a tra hop 1&: 1a gia ghi trong phiéu tra bang Vlet Nam dong (co sb tlen
bang s6 va bang chit trang khép nhau, 16 rang, khong tay x6a) cho mdi 16 dét, toi
thiéu bang gia khoi diém cdng budce gi, hodc tra cao hon gia khdi diém theo bude
gi4 da duge quy dinh, nhung gia tra khong 1é dén hang tram dong.

7.2. Phiéu khéng hop 16:

- Phiéu khéng phai do Cong ty d4u gi4 hop danh Thanh Pat phat hanh, khong
c6 dau treo cua Cong ty;

- Phiéu tra gi4 ctia nguoi tham gia ddu gia ghi thiéu noi dung trong phiéu (Ho
tén, dia chi, gia tra, chir ky, ghi rd ho tén, ... );

- Phiéu tra gia ghi khong dting thong tin véi Phiéu ding ky tham gia dAu gi4;
- Phiéu tra gia ghi bang muc do6, but chi, ghi hai loai muc;

- Phiéu tra gia ghi mirc gi4 tra bang sb va bang chit khong khép nhau;

- Phiéu tra gi4 tdy xoa, gach x6a bét ky ndi dung trén phiéu;

- Phiéu tra gia khong xéc dinh duoc gia tra;

- Phiéu tra gia thap hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gia bo sau thoi gian bo phiéu quy dinh.

7.3. Xdc dinh gid tring diu gid

Gi4 trang dau gia 1a mirc gia tra hop 1é cao nhat duoc xac dinh 1a gid tring
theo hinh thirc dau gia va quy ché cudc dau gia. (Gia tring du gia khong bao gdbm
1€ phi dia chinh, 1€ phi trudc ba).

Chi nhimng Phiéu tra gia hop 1 theo quy dinh méi duoc xét gia tring diu gié.
7.4. Xdc dinh nguoi triing diu gid




- Nguoi tring du gia 1a ngudi tra gia hop 16 cao nhét cua vong dau gia thi
02 hodc 1a ngudi tra gia cao nhét ctia vong diu thir nhét trong trudng hop tai vong
dAu gia sau lién ké khong c6 ai tra gia hodc khong c6 ai tra gia hop 18;

- Trudng hop thira dat c6 tir hai ngu(‘yi trg 1én cfmg tra murc gia cao nhét va
duoc xac dinh 1a gia tra hop 1é cao nhat xét tring ddu gia, ddu gia vién td chirc
dAu gia tiép gura nhung nguoi cung gi4 tra cao nhat dé chon ra ngudi trang du
gia, gia khoi diém dé dau gla tiép la muc gi4 tra cao nhit bang nhau vong trude
do (khéng cong bude gid). Néu trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhit c¢6 ngudi
tlep tuc tra gia thi ddu gia vién phat phleu tra gia cho nguoi do; dau gia vién cong
bb ngudi d6 1a nguoi trang dau gla néu ngum dé cb gia tra cao hon. Neu tat ca
ngudi ¢6 gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi diu gia vién td chirc boe
tham dé chon ra ngudi trang dau gia thira dat do

Piéu 8. Trinh tw, thii tuc phién dau gia

8.1. Chudn bi diu gid:

- PAu gi4 vién diéu hanh phién dau gia gidi thiéu ban than, ngudi giup viéc;

- Céng b6 danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xéac dinh ngudi
tham gia dau gia;

- Pho bién tém tit Quy ché dau gid;

- Gi6i thiéu khu dét, 16 (thtra) dat dugc dua ra déu gia;

- Nhiéc lai muc gia khoi diém;

- Théng bao khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Hudng ’da:m céch tra gia, chap nhan gia va tra 151 cau héi cua nguoi tham
gia dau gia (néu co);

- Nhéc lai yéu cau dbi voi phiéu tra hop 18;

- biéu hanh viéc tra gid, chip nhéan gia theo quy dinh.

8.2. Thure hién diu gid

Ngudi tham gia dau gia duoc phat phiéu tra gia (theo mau) c6 déng dau treo
cua Cong ty Pau gia Hgp danh Thanh Dat & goc trai phia trén to phiéu;

Ngudi tham gia du gié tra gia ghi vao to phiéu (ghi ro bang sb va bang chi)
don vi tién té 12 dong Viét Nam, ghi ho tén cé nhan tham gia d4u gia vao phiéu
ctia minh. Trong thoi han tir 15 phut ké tir khi nhan phiéu nguoi tham gia dau gia
phai hoan thanh viéc ghi phiéu va bo phiéu vao Thung phiéu. Sau khi thu hét cac
phleu da phat Bau gla vién thong bao cong khai tong sb phleu phat ra, tong sd
phiéu thu vé, s6 phiéu hop 1 va sb phiéu khong hop 1€ va phleu tra gia cao nhét.
Ngudi ¢ phiéu tra gia cao nhét 1a ngudi mua duoc 16 (thira) dat déu gia cua vong
d4u gia thir 02 hodc 1 nguoi tra gia cao nhat clia vong dau thtr nhat trong truong
hop tai vong dau gid sau lién ké khong c6 ai tra gia hodc khong c6 ai tra gia hop
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16. Truong hop déu gia v6i 01 16 (thira) dat nhung c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra
gia murc cao nhat, ddu gia vién to chirc ddu gié tiép gitra nhitng nguodi cung tra gia
cao nhat dé chon ra ngudi tring dau gia. Néu trong sb nhitng nguoi cé gia tra cao
nhit c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; déu
gid vién cong bo ngudi o 1a ngudi tring déu gid néu nguoi d6 c6 gid tra cao hon.
Néu tat ca ngudi c6 gid tra cao nhit khong dong y diu gla tiép hoac khong ¢
ngum tra gia cao hon thi ddu gid vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi trang
dau gia;

Nguoi trang dau gia phai ky vao bién ban du gia va cac gidy to khac c6 lién
quan t6i viéc trang dau gig;

Truong hop ngudi dé tra gia cao nhat nhung rat lai gia da tra, trude khi Dau
gia vién cong bd ngudi trang dau gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tur
gia ctia nguoi tra gia lién ké trude do;

Trong truong hop Dau gla vién da cong bd nguoi trang dau gia nhung nguorl
nay tir chdi mua thi 16 (thua) dat do duoc dé cho ngudi tra gié lién ké néu gla lién
ké dé cong véi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra ctia nguoi tir chdi mua.
Trong trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat truée nho hon gia da tra cia
ngudi tir chdéi mua thi 16 (thira) dat ddu gia d6 khong thanh, 16 (thira) dat d6 duoc
dé lai ddu gid vao lan sau;

Khi dang T4 chtrc hanh nghé dau gid tai san xét thay c¢6 dau hiéu bat thuong
nhu lién két thong ddng, méc ndi thoa thudn gitra nhitng ngudi tham gia dau gia
thi Pau gia vién hodc Pai dién nguoi co tai san dau gia de nghi dung phién du
gia. Khi d6, Pau gia vién s& xem xét, quyét dinh dimg ngay phién dau gia do co
nhitng nghi van va s& T6 chirc dau gia tai san lai vao thoi diém khéac. Thoi gian,
déi tuong duoc tham gia dau gia lai s& do Cong ty Péu gia Hop danh Thanh Dat
tham muu cho UBND phuong xem xét, quyét dinh va s& thong bao sau. Trong
trudmg hop ndy, moi két qua trudce d6 cia phién d4u gid s& khong con gid tri, nguoi
tham gia d4u gi4 phai chip hanh nghiém chinh quyét dinh ctia Dau gia vién phién
dAu gia. DAu gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai ¢6 lién quan vé
viée dimng phién déu gia;

Phién dau gia két thic khi Ddu gia vién cong bd hét ngudi trang dau gia cac
16 (thtra) dét hodc phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Vi pham Quy ché cude d4u gia va hinh thire xir ly

9.1. Cdc trwong hop vi pham Quy ché cujc diu gid, khong dwoc tiép tuc
tham gia dau gia

- Truong hop nguoi tham gia d4u gia khong ghi day du thong tin trén Phiéu tra
gi4 thi Phiéu tra gia do bi coi la Phiéu tra gid khong hop 1€ va khong dugce xét gia.

- Nguorl tham gia ddu gia tham du phién dau gla nhung khong tra gia (v1et
trén Phiéu tra gia, khong ky va ghi rd ho tén trén Phiéu tra gia; Khong nop Phiéu
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tra gia theo quy dinh (bao gébm khong ndp phiéu hodc ndp phiéu mudn khi da hét
thoi gian quy dinh); Nop gidy to, tai liéu khac ma khong phai la Phieu tra gia.

9.2. Bi truiit quyén tham gia diu gid, néu c6 mét trong cic hanh vi sau day:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung giy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Théng dong, méc ndi véi du gid vién, t6 chirc hanh nghé du gia tai san,
nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé
dim gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Tra gia cao nhét sau dé rut lai gia da tra truée khi Pau gia vién diéu hanh
phién dau gia cong bo nguoi tring dau gia;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

Piéu 10: Cac trudng hop phat sinh khi cdng b két qua dau gia

10.1.Trwong hop nhitng ngwdi tra gid cao nhit bang nhau:

Tru(‘mg horp co tir hai ngudi tré 1én clng tra gia cao nhét béng nhau, DAu gia
vién t6 chirc déu gla tiép glua nhiing ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra nguoi
tring dau gia. Néu trong sO nhitng nguoi tra gia cao nhat c6 nguoi tlep tuc tra gia
thi Pau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi do; Déu gia vién cong bd nguoi do
la nguot tr ang dau gia néu nguoi do c6 gia tra cao hom Tru(‘mg hop tét ca ngubi
tra gia cao nhit bang nhau khong dong y dau gla tlep, Dau gid vién td chirc béc
tham dé xac dinh ngudi trang déu gia va cong b két qua bdc tham.

10.2. Rut lgi gid di tri

Tai phlen dau gla thuc hién bang phuorng thirc tra gi4 1én theo hinh thuc dau
gi4 bo phiéu truc tiép tai phién dau gia, néu ngucn tra gia cao nhét rat lai gla da
tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dau gi thi phién dau gia van tiép
tuc va bat dlu tir gia ctia ngudi tra gia lién ké trude do. Pong thoi, nguoi rat lai
gia da tra hodc rat lai gia da chép nhén quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 50
Luat Pau gié tai san nim 2016; Luat sura d01 b6 sung mét s6 diéu cua Luat Dau
gia tai san ngay 27/6/2024 s€ bi trudt quyén tham du phién dau gia.

10.3.Tir chdi két qua tring diu gid

Sau khi d4u gid vién didu hanh phién d4u gia da cong bd ngudi tring dau gia
ma tai phién ddu gid ma nguoi nay tir chéi két qua trang diu gia thi ngudi tra gia
lién k& 1a ngudi trung déu gid, néu gia lién ké d6 cong vai khoan tién dat trudc it
nhét bing gia da tra cta ngudi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién
ké chdp nhin mua tai san dau gia.
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Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat truée nho hon gia da tra cua
ngudi tlr choi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chdp nhéan
mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Diéu 11. Bién ban du gia; Cong nhin két qua diu gia

11.1. Bién bin diu gid:

- Phién d4u gia cham durt khi PAu gid vién diéu hanh phién du gia cong bd
nguoi tring diu gia cua tat ca cac thira (suat) dat duogc dua ra ddu gia hodc khi
dau gia khong thanh theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 52 cua Luat Dau gig;

- Dién bién cua phién dau gid dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau
gia dugc 1ap tai phién d4u gia va co6 chir ky clia dau gia vién diéu hanh phién dau

gia, nguoi ghi bién ban, ngum trang dau gia, nguoi co tai san déu gia, dai dién
ctia nhitng ngudi tham gia du gié;

- Danh sach nguoi trang diu gia duogc 1ap va duoc cong bd ngay sau khi két
thac phién dau gia, c6 su ching kién cua dai dién tham du cac bén.

- Ngoai nhu’ng ndi dung can thlet ctia bién ban diu gia thong thu“orng, bién
ban dau gla quyén str dung dat con gdm nhiing ndi dung chi yéu sau: s6 nguoi
tham gia dau gia; muc gia khoi diém; mirc gla tra cua tirng khach hang tham gla
dAu gia; so nguorl Vl pham quy ché (néu c6); sb nguoi tring diu gid, dién tich dét
trang dau gid, s tién tring dau gia

- Bién ban d4u gia dugc dong dau ctia to chirc hanh nghé dau gi tai san. Chi
¢6 nguoi b tai san dau gia méi duge cung cap bién ban dau gia.

11.2. Cong nhin ket qua dau gia:

- Két qua dau gia tai san dugc ghi nhan tai Bién ban dau gia la can cir nguoi
cé tai san trinh co quan cap trén dé cong nhan két qua dau gia.

- Sau khi két thuc phién du gié t6 chirc hanh nghé déu gia giri két qua tring
dau gia va cac tai liéu c6 lién quan vé Phong Nong nghiép va Moi truong phuong
Phu Ly dé co quan c6 thadm quyén ra Quyét dinh Cong nhan két qua trang dau gia
quyén str dung dat theo quy dinh.

- Noi dung Cong nhﬁn két qua dAu gia ghi r5 danh sach ngudi tring dau gia
gom Ho tén, dia chi, sb chng minh thu nhan dan hay can cudc cong dan hay ho
chleu cua ngudi trang dau gia, vi tri 16 dét, suat dat/thwra dat, gia trang déau gla
tong 36 tién phai ndp vao ngan sach nha nuée cua ting ngudi va cac ndi dung can

thiét khac.

Diéu 12. Piu gia khong thanh

Céac trudng hop diu gia khong thanh bao gbm:

- P4 hét thoi han ding ky ma khong c6 nguoi dang ky tham gia dau gia; tat
ca nhitng ngudi da dang ky tham gia dau gid hop 1€ nhung khong tham du phién
dau gia;
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- Tai phién d4u gi4 khong c6 nguoi tra gia hodc khong ¢ nguoi chép nhan gia;

- Suét (thtra) dat khong duoc tra gia tai phién dau gia hodc khong c6 ai tra
gia hoac khong c6 nguoi chap nhan gia.

- Gia tra cao nh4t ma van thip hon gia khoi diém trong truong hop khong cong
khai gia khoi diém va phién dau gia duge thuc hién theo phuong thire tra gia 1én;

- Ngudi trang dAu gié tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 44 cua Luat Dau gia tai san 2016;

- Nguoi da tra gia rut lai gia da tra, nguoi da chép nhan gia rat lai gia da chip
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctua Luat Dau gia tai san 2016 ma khong c6 nguoi
tra gia tiép;

- Trudng hop tir chdi két qua trung d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta
Luat Pau gia tai sdn nam 2016;

- Pa hét thoi han dang ky ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dau gia
hodc c6é nhiéu ngudi diang ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham duy
phién dau gia hodc c¢6 nhiéu ngudi tham du phién dau gid nhung chi 6 mét ngudi
tra gia hodc co nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gia horp 1€ trong

truong hop d4u gié tai san quy dinh tai khoan 2a Diéu 49 cua Luat Dau gia tai san
nim 2016; diém b, ¢ khoan 6 Didu 125 Luat Dat dai nam 2024.

Piéu 13. Nop tién sir dung dat (tién tring diu gia)

Thoi han ndp tién sir dung dét: Theo thoi han duoc quy dinh tai Phuong an
dau gia kém theo Quyet dinh sb 1579/ QD-UBND ngay 26/10/2026 cua UBND
phuong Phu Ly vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dat cho nhan
dan lam nha & tai phuorng Phu Ly, tinh Ninh Binh. Nguoi trung dau gia nop du
tién tring ddu gia quyén st dung dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Thué co
s& 11 tinh Ninh Binh ban hanh thong bao nop tién st dung dat. Néu ngudi tring
dau gia khong ndp diy du tién tring dau gia trong thoi gian quy dinh s€ bi hiy
két qua trung d4u gia theo quy dinh cua phép luét hién hanh.

Trong thoi han Thong bao ndp tlen st dung dat ctia co quan thué, ngudi trung
dau gia co trach nhiém ndp day du tién sur dung dat trang déu gia, 1& phi trudc ba,
1€ phi dia chinh, va cac loai thué, phi khéc (néu c6) theo Thong bdo.

Nguorl tring diu gia sau khi nop du tién theo Thong bao cia co quan thué th1
lién hé Uy ban nhan dan phuong Phu Ly dé duoc huéng dan hoan thién hd so cap
Gidy chimg nhéan quyén sir dung d4t theo quy dinh.

Truong hop nguoi trung dau gia khong ndp tién ding thO’l han hodc nop tién
tring dAu gia khong du thi coi nhur tir chdi (khéng) c6 nhu cAu str dung dét, khi d6
khoan tién dat truoc da nop khi dang ky tham gia dau gia s& khong duoc hoan tra
lai va khoan tién nay dugc ndp vao ngan sach nha nude.
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Piéu 14. Giao dat, cap Giay chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi
triing dau gia

Cén ct Quyét dinh Cong nhéan két qua tring d4u gia ctia Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Phu Ly va ching tir xac nhén da nop du s tién st dung dat, 18
phi trudc ba, thué dat (néu cd) clia nguoi triing dau gia, Phong Nong nghiép va
MOi trudng hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan phuong Phu Ly ra Quyét dinh
cép Gidy chtmg nhan quyén str dung dat, trao Gidy chimg nhan va giao dat ngoai
thue dia theo quy dinh Luét D4t dai hién hanh.

Diéu 15 Quyen va nghla vu cia nguwoi tham gia dau gia; nguoi tring
dau gia quyén sir dung dat

15.1. Quyen va nghia vu cua ngwoi tham gia diu gid

Nguwdi tham gia ddu gia ¢6 cac quyén sau day:

- Dugc Cong ty dau gia hop danh Thanh Dat cung cap day du cac thong tin
vé thira dat ddu gid nhu: vi tri, dién tich, gi4 khoi diém va nhing thong tin khac
co lién quan;

- Pugc tham dy phién déu gia khi dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh vé
dau gia;

- Puoc tra gia theo quy dinh cua phap luat;

- Puoc 14y lai tién dat trudce trong cac truong hop sau:

+ Ngudi khong trang déu gia (khong vi pham quy ché phién dau gia) dugc
nhan lai tién dat truéce trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién
dau gia (thoi gian cu thé s& duge thong bao tai phién dau gia);

+ Ngum da dang ky tham gia dau gia nhung rat lai dang ky trong thot han
hoan tat thu tuc dang ky tham gia déu gia (trude 01 ngay mé phién déu gia).

Ngudi tham gia dAu gia ¢6 cac nghia vu sau day:

- Phai ndp Phiéu dang ky tham gia déu gi4 (theo mau quy dinh);

- Nop day du tién mua hd so moi tham gia du gia, ndp du s tién dit trudc,
dung thoi gian do quy dinh;

- Co mat dl.'lng gio, dung dia diém theo théng bao ctia Cong ty dau gia hop
danh Thanh Dat. Néu khong cO mat dung gio theo quy dinh (khéng thude truong

hop bat kha khang) dé tham du phién d4u gia thi coi nhu vi pham Quy ché dau
gia tai san;

- Khi d&én tham du phién dau gia phai xuat trinh Cin cuéc cong dan hodc
gidy to tuy than hop &, Giay uy quyen tham du phlen déu gia (néu co) theo quy
dinh cua phap luat (Khach hang xudt trinh ban gbc);

- Chép hanh dung cac quy dinh cta phép luat va Quy ché dau gid tai san.

I5.2 Quyén va nghia vu clia nguoi trung diu gid
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Nguwoi triing dau gia cé cac quyeén sau day:

- Yéu cau ngudi ¢ tai san diu gia trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét
két qua tring dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc giao dét tai thuc dia, c6 quyén sé hitu ddi véi tai san du gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nude cd thdm quyén cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat sau khi da thyuc hién day du nghia vu theo quy dinh (muc b dué1 day);

- Puoc sir dung dét theo quy dinh cua Luét Dat dai nam 2024.
Nguoi tring ddu gia ¢6 cac nghia vu sau diy:
- Ky bién ban déu gia, danh sach thira dat tring déu gia;

- Lién hé véi co quan Thué dé nhan Thong bdo ndp tién tring dau gia va cac
khoan phi, 1€ phi.

- Phéi ndp ddy au, kip thoi cac khoan tién tring dau gia, cc phi va 1& phi
theo quy dinh khi cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat;

- Sir dung dit ding muc dich, ding quy hoach, ding quy dinh cua Nha nudce
vé quan ly dat dai, quan ly dau tu xay dung co ban va quan ly do thi;

- Trude khi xay dung phai xin cap phép xdy dung, xay dung cong trinh theo
ding gidy phép dugc cap va theo cac quy dinh khac cia Nha nudc hién hanh.

Piéu 16. Trach nhiém, nghia vu ciia T6 chirc hanh nghé diu gia tai san,
chi tai sdn, ngwoi tring dau gia quyen sir dung dat cho nhian dan lam nha ¢
trén dia ban phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh.

16.1. Triach nhiém cia Té chive hanh nghé diu gid tai sin:

Thuc hién trinh ty, tha tuc déu gia tai san theo ding quy dinh tai Luat dau
gi4 tai san nam 2016; Luat stra d6i, bo sung mot so diéu cua Luat dau gia tai san
sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 va Hop dong dich vu dau gid s6 06/2026/HD-
DVDGQSSD ngay 03/11/2026 ky gitra Phong Nong nghiép va Mo6i truong va
Cong ty dau gia hop danh Thanh Dat

16.2. Trdach nhiém cua chu tai san:

Pam béo tinh hop phap vé nguén gde, vi tri, hién trang, gia tri, quyén s& hitu
cua tai san dau gia.

Ctr dai dién tham gia ching kién phién d4u gi4, ky bién ban déu gié.

Cén ctr vao thong bao két qua d4u gia phé duyét két qua dau gia, lam thu tuc
cép gidy chimg nhén quyén str dung dat, giao dat ngoai thuc dia cho ngudi tring
dau gi4 khi ho di thyc hién day du nghia vu ndp tién sir dung dat va cac khoan
phi, 1é phi, cac nghia vu khac theo quy dinh.
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- Co quan c6 tham quyen phé duyét két qua trang déu gla quyen sur dung dat
dm véi truong hop giao dat & cho ca nhan 14 co quan c6 tham quyén quyét dinh
cdm tham gia d4u gia theo quy dinh tai muc dudi day. Trong thoi han 10 ngay ké
tur ngay ban hanh quyét dinh huy quyet dinh cong nhan két qua dau gia quyén str
dung dt, co quan c6 tham quyen quyét dinh cdm tham gia d4u gia xem x€ét, ban
hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia d6i v6i ngudi tring diu gi4 quyén sir dung
dat theo quy dinh tai myc dudi day:

+ Tir 02 nam dén 05 nam ddi véi trudong hop ngudi tring diu gia khong nop
tién trang dau gia;

+ Tlr 06 thang dén 03 nam ddi véi trudng hop ngudi tring dau gia ndp khong
day du tién tring dau gia.

Piéu 17. Xir Iy vi pham trong qua trinh thye hién

T chic hanh nghe dAu gia tai san, nguoi c6 tai san dau gia, khach hang tham
gia ddu gid va céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén dau gia QSDD néu vi pham
Phuong 4n dau gia, Quy ché dau gia nay thi s& bj xtr ly theo quy dinh cta Phap luit.

Hanh vi vi pham vé hanh chinh, hinh thirc, thim quyén, tha tuc xu ly vi pham
hanh chinh vé dau gié tai san thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xu ly vi
pham hanh chinh trong linh vuc Tu phap va phap luét vé xr ly vi pham hanh chinh
khac c6 lién quan.

Piéu 18. Giai quyét khiéu nai, to c4o

Céc khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién diu gia
dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t0 cdo; phap luat vé dat
dai; phap luat vé dau gia.

T chirc hanh nghé dau gia tai san khong chiu trach nhiém dbi véi cac khiéu
nai, td céo, tranh chép c6 lién quan dén ngudn goc, tinh hop phap, so lugng, chat
luong va gia khaoi diém cua tai san dau gia.

Diéu 19. T6 chirc thye hién:

Quy ché nay 1am co s& dé Cong ty dau gia hop danh Thanh Dat, c4c t6 chie,
ca nhan cé lién quan va nhiing nguoi tham gia dau gia thuc hién trong viéc dau
gia quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha & tai phuong Phii Ly, tinh Ninh Binh.

Ngoai cac quy dinh tai quy ché nay, to chirc, ca nhan tham gia cudc déu gia
tai san phai thyc hién nghiém tuc cac quy dinh cua phap lut vé dau gia tai san.

Trong qua trinh thue hién néu c¢6 kho khan, vuéng méc dé nghi phan anh vé
Cong ty du gia hop danh Thanh Pat (Pia chi: duong Yét Kiéu, phuorng Phu Ly,
tinh Ninh Binh; Dién thoai: 0913.695.856) dé xem xét, giai quyét.

Trén day 1a Quy ché dau gia quyén sir dung 21 16 dat cho nhan dan 1am nha
¢ tai phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh. Cac noi dung khac khong duoc dé cap trong
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Quy ché nay s€ dugc thuc hién ding theo cac quy dinh hién hanh cua Nha nudce
ve dau gié tai san./.
Noi nhin:
- Cong Dau gia tai san qudc gia;
- Trang Thong tin Dién tir Cty dau gia hop
danh Thanh Pat;
- Cong ty dAu gia hop danh Thanh Pat;
- UBND phuong Phu Ly;
- Phong Nong nghiép va Moi truong
phuong Phu Ly;
- Ngudi dang ky tham gia dau gia;
- Luu: VP Cong ty;




