CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH THANH DAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 05/2026/QD- DGTDH Ninh Binh, ngay thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén sir dung 64 16 dit xen ket cho
nhan dan lam nha & tai xa Thanh Lam, tinh Ninh Binh

GIAM POC CONG TY PAU GIA HOP DANH THANH DAT

Can cut Bo ludat Dan sw nam 2015,

~ Can cit Lut Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ddu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024, dwoc sira doi, bé sung theo Ludt sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh ciia Chinh Phii: S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludgt Pt dai; sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tlen thué dat; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét so dzeu cia Ludt ddu ‘gid tai san soO
01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QHI5;
s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vwc ddt dai; s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 swa doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khdn, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can_cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
huéng dan vé ché do tdi chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh vi¢c thu,
chi, quan ly va su dung tiéen ban hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trudc cua
ngueoi tham gia dau gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh cia phdp ludt vé dau
gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia B Tu phap ban
hanh khung gid dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua
ddu gid,

Can cir Quyét dinh s6 43/0D-UBND ngay 13/4/2026 cua UBND tinh Ninh

Binh vé viéc phdn cdp mét s6 nhiém vu trong linh viee quan Iy Nha nwde vé dat
dai trén dia ban tinh Ninh Binh;
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Can cu Quyet dinh s6 1235/QD-UBND ngay 14/10/2026 cua UBND xd
Thanh Lam veé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sit dung dat cho nhdn
ddan lam nha o tai xa Thanh Ldm,tinh Ninh Binh;

Can cu Quyet dinh s6 ]236/QD—UBND ngay 14/10/2026 cua UBND xd
Thanh Lam vé viéc phé duyét gia khoi diém quyén sir dung dat cho nhédn ddn
lam nha ¢ tai xa Thanh Lam,tinh Ninh Binh;

Can cir Quyet dinh s6 1237/QD-UBND ngay 14/10/2026 cua UBND xd
Thanh Ldm vé viée ddu gid quyén sir dung dat cho nhan ddn lam nha & tai xd
Thanh Lam,tinh Ninh Binh;

Can cu Quyet dinh s6 1334/QD-UBND ngay 26/10/2026 cua UNBD xd
Thanh Lam vé viéc phé duyét két qua luwa chon to chirc hanh nghé dau gid tai

san;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 05/2026/HD-DVDGQSDP
ngay 29 thdang 10 nam 2026 ky giita phong Kinh té xd Thanh Lam va Céng ty
ddu gid hop danh Thanh Pat.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc diu gia Quyén str
dung 64 16 dat xen ket cho nhan dan lam nha & tai xa Thanh Lam, tinh Ninh Binh.

Dleu 2. PAu gia vién, nhan vién cia Cong ty diu gia hop danh Thanh Dat va
cac td chirc, ca nhén c6 lién quan cé trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyet dinh ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Cbng Péu gia tai san qudc gia;

- Trang Théng tin Dién tir Cty d4u gia hop danh
Thanh Pat;

- Cong ty dau gia hop danh Thanh Pat;

- UBND xa Thanh Lam;

- Phong Kinh té xa Thanh Lam;

- Ngudi dang ky tham gia dau gia;

- Luu: VP Cong ty;

Vi Thanh Tung



dung dat

QUY CHE CUQC PAU GIA
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) , S6: 01/2026/QC-TH .
(Kém theo Quyet dinh s6 05/2026/0D-DGTD ngay 29 thang 10 nam 2026 vé viéc ban
hanh Quy ché cudc dau gia)

nha ¢ tai xa Thanh Lam, tinh Ninh Binh nam 2026.

dung dat;

tham gia d4u gia

- Thoi han st dung dat: Lau dai;

- Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong thon;

1.2. Hinh thirc sir dung dét va thoi han siv dung dit:
- Hinh thirc giao dét: Giao dt ¢4 thu tién st dung dét theo hinh thirc dau gia quyén sir

Piéu 1. Tai san dau gi4, cin cir phap 1y, hinh thite sir dung dat va thoi han sir

1.1. Téi san déu gid: Quyén sir dung 64 16 dat xen ket cho Nhan déan lam

Piéu 2. Gia khéi diém, budc gia, tién dit truéc, tién mua ho so/phi ding ky

Phu luc: Bang gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat tai xa Thanh Lam

ST
T

Vi tri 16 dat

Thira

Je Lo so
SO

Dién
tich
16 dat
(m?*)

Pon gia
(dong/m2)

Gia khoi diém
(dong/10)

Tién ho so

Ti‘él‘l dat trudc
(dong/01 ho
SO)

1. Vi tri thir 1: Thira s6 4 to' ban d0 nong nghiép s6 2 xa Thanh Tén lap nim 2003,
dwgc chinh ly nam 2017 thugc to' ban do PL1 xa Thanh Téan cii nay la to ban do so 89

x4 Thanh Lam

1 CL1 | 120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
2 CL2 | 120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
3 CL3 | 120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
4 CL4 | 120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
5 CL5 |120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
6 CL6 | 120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
7 CL7 |120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
8 CL8 |120 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000




9 CL9 |120 |910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
10 CL10 | 120 | 910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
11 CLI1 [ 120 |910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
12 CL12 [ 120 |910.000 109.200.000 100.000 54.000.000
2. Vi tri thi¥ 2: PL10 (Thanh Tén) to ban dd sau sap nhap 98, thén Bac, x4 Thanh
Lam, tinh Ninh Binh

13 |206 |CL1 |106 1.320.000 | 139.920.000 100.000 69.000.000
14 206 |CL2 |105 1.200.000 | 126.000.000 100.000 63.000.000
15 [206 |CL3 |105 1.200.000 | 126.000.000 100.000 63.000.000
16 [206 |CL4 | 105 1.200.000 | 126.000.000 100.000 63.000.000
17 {206 |CL5 | 101 1.200.000 | 121.200.000 100.000 60.000.000
18 [206 |CL6 | 103 1.200.000 | 123.600.000 100.000 61.000.000
19 |206 |CL7 |104 1.200.000 | 124.800.000 100.000 62.000.000
20 |206 |CL8 |104 1.200.000 | 124.800.000 100.000 62.000.000
21 [206 | CL9 |96 1.200.000 | 115.200.000 100.000 57.000.000
22 |206 | CLI10 | 121 1.200.000 | 145.200.000 100.000 72.000.000
23 |206 | CLI11 | 122 1.200.000 | 146.400.000 100.000 73.000.000
24 |206 | CL12 | 122 1.200.000 | 146.400.000 100.000 73.000.000
3. Vi tri thir 3: PL10 (Thanh Tén) to ban dd sau sap nhap 98, thon Bac, xi Thanh
Lam, tinh Ninh Binh.

25 |208 | CL1 |118 1.200.000 | 141.600.000 100.000 70.000.000
26 208 |CL2 |116 1.200.000 | 139.200.000 100.000 69.000.000
27 208 |CL3 |115 1.200.000 | 138.000.000 100.000 69.000.000




28 | 208 CL4 | 113 1.200.000 | 135.600.000 100.000 67.000.000
29 | 208 CL5 | 110 1.200.000 | 132.000.000 100.000 66.000.000
30 | 208 CL6 | 107 1.200.000 | 128.400.000 100.000 64.000.000
31 | 208 CL7 |114 1.200.000 | 136.800.000 100.000 68.000.000
32 | 208 CL8 | 115 1.200.000 | 138.000.000 100.000 69.000.000
33 | 208 CL9 |116 1.320.000 | 153.120.000 100.000 76.000.000
4. Vi tri thir 4: PL11 (Thanh T4n) to& ban dd sau sap nhap 99, thon Bac, xi Thanh
Lam, tinh Ninh Binh

34 | 128 CL1 |196 |2.600.000 |509.600.000 100.000 254.000.000
35 | 128 CL2 200 |2.600.000 |520.000.000 100.000 260.000.000
36 | 128 CL3 204 |2.600.000 |530.400.000 100.000 265.000.000
37 | 128 CL4 |208 |2.600.000 |540.800.000 100.000 270.000.000
38 | 128 CL5 |212 |2.600.000 |551.200.000 100.000 275.000.000
39 | 128 CL6 |174 |2.600.000 |452.400.000 100.000 226.000.000
40 | 128 CL7 | 140 |2.600.000 |364.000.000 100.000 182.000.000
41 | 128 CL8 | 137 |2.600.000 |356.200.000 100.000 178.000.000
42 | 128 CL9 | 135 2.600.000 | 351.000.000 100.000 175.000.000
43 | 128 CL10 | 133 2.600.000 | 345.800.000 100.000 172.000.000
44 | 128 CLI11 | 130 |2.600.000 |338.000.000 100.000 169.000.000
45 | 128 CL12 | 128 |2.600.000 | 332.800.000 100.000 166.000.000
46 | 128 CL13 | 126 | 2.600.000 | 327.600.000 100.000 163.000.000
47 | 128 CL14 | 123 2.600.000 | 319.800.000 100.000 159.000.000
48 | 128 CL15 | 158 | 2.600.000 |410.800.000 100.000 205.000.000
49 | 128 CL16 | 189 910.000 171.990.000 100.000 85.000.000




50 | 128 CL17 | 139 910.000 126.490.000 100.000 63.000.000
51 | 128 CL18 | 136 910.000 123.760.000 100.000 61.000.000
52 | 128 CL19 | 132 910.000 120.120.000 100.000 60.000.000
53 | 128 CL20 | 129 910.000 117.390.000 100.000 58.000.000
54 | 128 CL21 | 126 910.000 114.660.000 100.000 57.000.000
55 | 128 CL22 | 122 910.000 111.020.000 100.000 55.000.000
56 | 128 CL23 | 119 910.000 108.290.000 100.000 54.000.000
57 | 128 CL24 | 116 910.000 105.560.000 100.000 52.000.000
58 | 128 CL25 | 112 910.000 101.920.000 100.000 50.000.000
59 | 128 CL26 | 109 910.000 99.190.000 100.000 49.000.000
60 | 128 CL27 | 140 910.000 127.400.000 100.000 63.000.000
61 | 128 CL28 | 136 910.000 123.760.000 100.000 61.000.000
62 | 128 CL29 | 131 910.000 119.210.000 100.000 59.000.000
63 | 128 CL30 | 126 910.000 114.660.000 100.000 57.000.000
64 | 128 CL31 [ 126 |2.860.000 |360.360.000 100.000 180.000.000
Tong cong | 64 8.250 12.514.820.000 6.227.000.000

(Gid khéi diém trén dwoc xdc dinh can cir theo Quyét dinh sé 1236/0D-
UBND ngay 14/10/2026 ciia UBND xd Thanh Lam vé viéc phé duyét gid khoi
diém dé dau gid quyén sir dung dat cho nhdn dan lam nha & tai xd Thanh Lam,
tinh Ninh Binh)

Tong gia khéi diém: 12.514.820.000 (Bang chit: Mot hai ty nam tram muo'i
bén triéu tam tram hai mwoi nghin dong chan ), chua bao gdm cac loai thué, phi,
1€ phi va cac nghia vu tai chinh khac lién quan dén chuyen quyén st dung dat va
giao quyén st dung dat, mat bang quyen str dung dat cho ngudi mua duoc tai san
dau gia theo quy dinh cta phap luat (néu cd) do ngudi mua duogce tai san ddu gia

phai chiu.
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Piéu 3. Thoi gian, dia diém thuwc hién cac thi tuc ddu gia
3.1 Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin ho so moi tham gia diu gia,
dang ki tham gia dau gia ( Trong gio' hanh chinh cac ngay lam viéc):
- Thoi gian ban, tiép nhan (thu) ho so: Tir 08 gio 00° ngay 29/10/2026 dén 17
gior 00° ngay 13/11/2026 (theo gio hanh chinh cdc ngay lam viéc)

- Bia diém ban, ti€p nhan ho so truc ti€p:

+ Tai try s& Cong ty dau gia hop danh Thanh Pat (Dia chi: Puong Yét Kiéu,
phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh. Bién thoai 0913.695.856)

+ Taitru s¢ Uy ban nhan dan xa Thanh Lam (Pja chi: Thén Kénh, x4 thanh
Lam, tinh Ninh Binh (try sé¢ UBND xa Thanh Nghi, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam cfi)).

3.2 Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid:

- Thoi gian xem tai san: 03 ngay lam viéc. Tir 08 gio' 00’ ngay 02/11/2026
dén 17 gio 00’ ngay 04/11/2026 (trong gio' hanh chinh).

- Pia diém: Tai thuc dia vi tri dt dua ra dau gia. Nguoi tham gia dau gia trudc
khi xem tai san du gia vui long lién hé Cong ty ddu gia hop danh Thanh Dat dé
dang ky xem tai san qua s dién thoai 0913 695 856.

3.3 Thoi gian ndp tién dit trudc:

- Tir 08 gio 00 phiit ngay 29/10/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 13/11/2026

- Tién dat trude: La khoan tién nhat dinh ma ngudi tham gia dau gia phai
ndp theo quy dinh ctia quy ché nay nham dam bao trach nhiém tham gia dau gia.

+ Pon vi thu huong: Cong ty ddu gia hop danh Thanh Pat

+ S6 tai khoan: 8631398999 m¢ tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam — PGD Pong Vin (BIDV).

+ Noi dung chuyén tién: “Tén nguoi tham gia ddu gid”, sé CCCD, vi tri.....,
Phu lyc......to ban do.......... , thira.......... ;16 80,

Vi du: Nguyé~n Van A, 035 1xxxxx, vi tri 1, to ban do 2, thira 4, 16 CL1

Truong hop ndp tién dat trude nhidu 16 (thira: CL' - CL") dat trong mot vi
tri, to ban d6, phuc luc, thira, nguoi tham gia dau gia co thé ndp gop 1 (mot) lan
téng tién dat trude tai vi tri d6. Moi mot 1énh chuyén khoan tuong trng v&1 mat 16
hoac mot vi tri. Bang ky nhiéu vi tri khac nhau tuong Ung voi mdi 1énh chuyén
khoan tai vi tri do.

Vi du: Nguyén Vin A, 035 Ixxxxx, vi tri 1, t0-ban do 2, thira 4, 16 CLI dén CL12

Luu ¥ : HO so tham gia d4u gia hop 1é 1a hd so c6 Phiéu dang ky tham gia
dau gia duoc ndp trudc 17 gid 00° ngay 13/11/2026 va tién dit trude cua khach
hang tham gia dau gia bao co trong tai khoan ctia Cong ty ddu gia hop danh Thanh
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Pat truéc 17 gio 00 phit ngdy 13/11/2026. Moi khoan tién ndép vao sau 17h00
ngay 13/11/2026 duogc coi 1a khong hop I¢.

- Trong truong hop ngudi tham gia d4u gia tai san da nop khoan tién dat
trude mua duoc tai san dau gia (tring du gia) thi khoan tién dit trude duge trir
vao gia mua (tién st dung dét); néu khong tring dau gia, khong vi pham Quy ché,
thi khoan tién dat trude duoc tra lai cho nguoi tham gia dau gia tai san trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién déu gia. Phi chuyén tra lai
tién dit trude ddi voi nguodi khong trang dau gia (trong truong hop chuyén khoan)
dugc khau trir truc tiép vao tién dit trude ciia ngudi d6. Phi chuyén tién khoan tién
dat trudc cia ngudi tring dau gia do ngudi tring dau gia chiu.

- Viéc xir Iy tién dat trudc thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san
nam 2016, Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu cuia Luat Pau gia tai san ndm 2024
va cac van ban quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

- Céc truong hop khong dugc nhén lai tién dat trudce (khoan 6 Piéu 39 Luat
Dau gia tai san ndm 2016; Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Pau gia tai
san ngay 27/6/2024): ,

_ t Trong truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia tai san da nop khoan
tién dat trudc nhung khong tham dy phién dau gia ma khong thude truong hop
bat kha khang thi s¢ khong duogc tra lai tién dat trude va khoan tién dat trudc do
duoc ndp vao ngén sach nha nudce theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi
dau gia tai san, ‘ ,

_ +Bitruat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 biéu 9 Luat Dau gia tai san; ‘ ,

+ Tu choi ky bién ban dau gia (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Dau
gia tai san); ‘ ,

+ Rt laj gie} da tra theo quy dinh tai Biéu 50 Luét‘ bau gia tai §én;

+ Tur choi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luét Dau gia tai san

- Khach hang dang ky tham gia dau gia ndp du so tién dat trude; néu ndp thicu,
ndp sau thoi gian da quy dinh trong Quy ché cta phién dau gia s& khong du diéu
kién dé tham gia déu gia. “Khuyén nghi khdch hang can hoan thién cdc thi tuc
ddu gia trude ngay 13/11/2026 dé tranh viéc chuyén khodn vao nhitng gio ngay
cudi tién bi treo trén hé thong anh hwong dén quyén tham gia dau gid”.

3.4 Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gid: Diém danh khach hang lac
07 gio 30 phut, phién dau gia bat dau luc 08 gio 00 phiut ngay 18/11/2026 (Thtr
tu), tai HO1 truong Pang uy xa Thanh Lam, dia chi: Thon Thir Hoa, xa Thanh
Lam, tinh Ninh Binh (tru s6 UBND xa Thanh Tan, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam cii).

Luuy:

- Ngudi mudn tham gia déu gia nhiéu thira (suét) dat thi nop tién mua h6
so moi tham gia dau gia tuong ung voi sO lugng thira (suat) dat dau gia. Nop tién
dit trude twong tng voi sd lugng thira (suat) dang ky tham gia dau gia. Tién mua
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hd so moi tham gia ddu gia khong tra lai trong moi trudng hop, trir trudng hop
phién dau gid khong t6 chure theo quy dinh néu trén.

- Khach hang khi mua hd so, nop. hd so tham gia dau gia mang theo
CCCD/CC ban chinh con gia tri st dung dé thuc hién viéc mua ho so, ndp ho so
tham gia d4u gia.

- Khach hang c6 trach nhiém xem xét k¥ tinh trang, chat luong cia tai san.
Tai san dau gid ban theo hién trang thuc té. T6 chirc hanh nghé dau gid khong chiu
trach nhi€m vé tinh trang, chat lugng tai san khi da thong bao trudec.

- Khi dén tham dy phién dau gia, khach hang mang theo Gidy bién nhan ho
so moi tham gia dau gia va CCCD/CC con gia tri stir dung dé ddi chiéu; Gidy uy
quyén tham gia dau gia (trudng hop Gy quyén) va dén som it nhat 30 phut, dé lam thu
tuc trudc khi vao phién ddu gia;

Piéu 4. Poi twong, diéu kién tham gia diu gia, ho so moi tham gia dau
gia; xét duyét diéu kién khach hang ding ky tham gia diu gia

4.1. P6i twong tham gia diu gia:

Céc ca nhan thudc ddi tuong duge Nha nude giao dat c6 thu tién stir dung dat
theo quy dinh cta Luat Pat dai c6 nhu cau sir dung dat dé 1am nha & theo quy hoach
da duoc co quan Nha nudc c6 thaim quyén phé duyét, du 18 tudi trd 1én cd du ning
lc hanh vi dan sy khong vi pham quy dinh tai muc 4.3 cta Diéu nay, da diéu kién
theo quy dinh.

4.2. Piéu kién tham gia diu gia:

Cac d6i tuong quy dinh tai Khoan 4.1 Piéu nay duoc ding ky tham gia dau
gia quyén st dung dat khi thoa mén cac dleu kién dang ky tham gia d4u gia duoc
quy dinh trong quy ché cudc dau gia do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san ban
hanh bao gém :

+Cam két st dung dat dung muc dich, dung quy hoach, thue hién ding cac
quy dinh v€ quan ly dat dai, cac quy dinh khac cua phap luat doi voi 16 (thura) dat
trung dau gia, thuc hién ding quy ché dau gia.

+ Nguoi tham gia dau gia tai san co thé ty quyen bang vin ban cho nguoi
khac thay mat minh tham gia ddu gia. Gidy ty quyén phai dam bao dung quy dinh
cua phap luat.

4.3. P6i twong khong dwogc tham gia diu gia

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thie, lam chu duge hanh
vi cua minbh;

- Nguoi lam vi€e trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu
hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;
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- Nguoi duoc cha so hiru tai san uy quyén xt 1y tai san, nguoi 6 quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat (Cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi nay);

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung ddi v6i d6i véi tai san 1a quyén str dung dat Nha nude giao dat c6 thu tién
str dung dat.

, - Nguoi dang bi qém}han; gia déu gia do vi pham nghia vu ndp tién trang
dau gid quyén st dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy.

4.4. H6 so tham gia dau gia
Nguoi dang ky tham gia dau gia ndp truc tiép hd so dang ki tham gia dau gia.
- H6 so dang ky tham gia dau gia gdm co:

+ Phiéu dang ky dau gia theo mau ciia Cong ty Pau gia Hop danh Thanh Pat.
Nguoi tham gia dau gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, s6 dién thoai va cac thong tin yéu
cau trén mau don, ty minh ky don, ghi rd ho tén (khong duoc ky thay, ki ho).

+ Ban sao gidy to tiry than hop 18 cta nguoi ding ky;

+ Chimg tir ndp tién dt truc hogc di ligu giao dich chuyén khoén hop 1€, trong
truong hop t6 chirc dau gid yéu cau cung cap dé doi chi€u;

+ Chtng tir mua ho so tham gia d4u gia.

+ Gidy Uy quyén (néu c6), CCCD ctia ngudi dugc Uy quyén (néu co)

- Truong hop ty quyén:

+ Truong hop iy quyén cho nguoi khac dang ky, tra gia va lam cac thu tuc
lién quan phai c6 van ban uy quyen c¢6 chimg nhan hop 1¢ kém theo ban sao gidy
to tuy than cia nguodi dugce uy quyén.

+ Khong duoc nhan uy quyén tham gia d4u gia cua nguoi tham gia dau gia
khéc doi véi thira dat ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gié thira dat do;

+ Khong dugc nhan iy quyén tham gia dau gia cla tir hai ngudi tham gia
dau gia tro 1én d6i véi cling mot thira dat.

- Rut lai ho6 so dang ky tham gia déu gia trudc khi hét thoi han dang ky
tham gia dau gia:

~ *+Nguoi déd dang ky tham gia dau gia ma chua bo phiéu tra gia vao thung
phiéu thi dugc rut lai ho so dang ky tham gia dau gia trude khi hét thoi han dang
ky tham gia dau gia da thong bao. Khi du diéu kién rat lai h6 so dang ky tham gia
dau gia thi phai rat hét tat ho so da dang ky tham gia dau gia.

+ Nguoi rut lai ho so dang ‘ky tham gia dau gia duoc nhan lai tiér} dat trudce
nhung khong dugc hoan tra lai tién mua ho so moi dang ky tham gia dau gia
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4.5. Xét duyét diéu kién khdch hang ding ky tham gia diu gid

- Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia duogc thuc hi¢n trong
diéu kién bao mat, dugc 1ap Bién ban va duoc luu gilt trong ho so dau gia. T
chtrc hanh nghé d4u gia tai san thong bao cho nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Vi mbi hd so moi tham gia dAu gia ctia cac khach hang ndp vé, t6 chic hanh
nghe dau gia dbi chiéu véi s6 tién ma khach hang da nop tai ngan hang dé xac dinh sé
suat dt (thtra dat) khach hang du diéu kién tham gia d4u gia tuong tng.

- Ho so xét duyét diéu kién tham gia déu gia, danh sach d6i tuong dang ky
tham gia dau gia va danh sach cac ddi twong du diéu kién tham gia ddu gia duoc
bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 5. N§i quy phién ddu gia quyén sir dung dat
Noi quy phién d4u gia quyén st dung dit gdbm cac ndi dung sau:

- Ngudi tham gia dau gia phai xuét trinh Cin cudc cong dan hodc Ho chiéu
ban chinh con gia tri phap 1y dé ki€ém tra méi duoc cap thé vao phong dau gia.

- Nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia khong dugce vao phong dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 mat tai phong dau gia trude gio quy dinh
it nhat 30 phut theo thong bao dau gia. Khi phién dau gia khai mac va két thuc
viéc di€m danh, néu nguodi tham gia dau gia khong dén tham gia hodc dén cham
(Khong thuce truong hop bat kha khang) thi s&€ khong duoc vao phong dau gia,
nguoi d6 bi truat quyén tham gia ddu gia va khéng duoc hoan tra lai khoan tién
dat trudec.

- V6i ngudi tham gia dAu gia dén mudn khi phién dau gid da tién hanh thi
duoc coi nhu nguoi do khong dén tham gia dau gia
- Nguoi tham gia dau gia phai ngdi dung vi tri quy dinh, khong dugc di lai

16n xon trong phong dau gia. Nguoi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhit c6 tén
trong danh sach du diéu kién tham gia ddu gia va bit budc phai tra gia.

- Nguoi duge uy quyén phai xut trinh Gidy ty quy‘en va phai thuc hién
ding cac quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung iy quyén .

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc hat thude 14; khong duge co hanh vi
cau két, dim gia; khong dugc trao d6i, phat ngon thiéu van hoa; khong duoc st
dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong
dau gia (dién thoai di dong s€ dugc niém phong trong phong bi cua cong ty Thanh
Dat trong sudt phién dau gid); khong dugc tu y ra khoi phong dau gia néu chua
coO su dong ¥ ctia Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia. Khong dugc ndi chuyén,
trao doi v6i ca nhan khac trong phong diu gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chat chay nd, vii khi, hung khi,
chat kich thich vao khu vuc t6 chire phién dau gia. Khong duge st dung chat kich
thich khi dén tham gia dau gia.
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- Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia ddu gia phai tu tac bat viét,
nudce udng, tu bao quan phuong ti¢n di lai va tu trang tai san ca nhan ctia minh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan tha tuyét d6i su diéu hanh cua Déu gia
vién trong phién dau gia. Khong tranh luan voi Déu gia vién vi bat ky 1y do nao
ngoai ndi dung Quy ché dau gia di ban hanh, chi duoc tranh luin trong khuén kho
theo quy dinh ctia phap luat vé Dau gié tai san.

- Nguoi tham gia dau gia néu co hanh vi gay rdi, gy can tro phlen dau gia
hoc lién két, thong dong dim gia s& bi truat quyén tham gia dau gia va s& bi xur
1y theo quy dinh ctia phép luat.

- Nguoi tham gia dau gia khong duogc ty ¥ ghi 4m, quay phim, chup hinh
trong phong dau gia.

Néu nguoi nao vi pham noi quy, Quy che phién déu gia va vi pham cac quy
dinh cua Phap luat vé DGTS sé& bj truat quyén tham gia dau gia va bi xir 1y theo
quy dinh cua phép luét.

Piéu 6. Phuong thire d4u gia; hinh thirc ddu gia; budc gia; cach thire
tra gia tai phién dau gia
6.1. Phirong thirc diu gid: Phuong thirc tra gia 1én.

6.2. Hinh thiic diu gig: Dau gia bang hinh thire bo phiu tryc tiép tai phién
dau gia 02 (hai) vong ; tra gia theo tong tién/16 dat, gia tra khong le dén hang
tram dong; bo phiéu ddng loat voi tat ca cac 16 dat du diéu kién dau gia.

Nguoi tham gia dau gia chi duogc tra gia dbi véi 16 (thura) dat ma minh da
dang ky va da nop du tién dit trude theo quy dinh. Cac thia dat 'khong du diéu
kién t6 chtrc ddu gia duoc cong bd va xtr Iy theo Quy ché phién dau gia

6.3. Bwéc gid: La mic chénh 1éch gitra 14n tra gia du tién so vé6i gia khaoi
diém hoac gifra 1an tra gid sau so vdi lan tra gid trudce lien ké. Budc gia quy dinh
cu thé:

Budc gia toi thiéu 1a: Budc gia so vdi cac vong dau gia 1a 30.000.000
dong/16.

6.4. Cach thirc trd gia:

Nguoi tham gia dau gia khi vao phong dau gia s€ dugc phat sO phleu tuong
g véi s6 ho so dang ky tham gia dau gia, ghi gia muon tra vao phiéu ctia minh;
thoi gian ghi phiéu tra gia va bo vao thung phiéu tdi da 1a 25 phut (c6 dong ho
tinh gi¢ trén man hinh may chleu) Hét thoi gian ghi phiéu dau gia vién yeu cau
nguoi tham gia dau gia bo phleu vao thung phiéu, sau khi kiém dém phiéu da thu,
cong bd phiéu gia tra cao nhét, c¢6 su giam sat ciia dai dién nguoi c6 tai san va cd
su chimg kién cta it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

Nhitng phiéu tra gid da ndp bo vao thung phiéu khong dugc thay dbi. Nhing
phiéu tra gia ndp sau thoi diém hét thoi gian quy dinh tra gia thi khong c6 gia tri.
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Sau khi P4u gia vién cong bd gia cao nhit di tra cua vong dau do, dugc
thong béo trén man hinh may chiéu tai hoi trudong dau gia cho nguoi tham gia du
gia theo doi va dé nghi nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong dau gia
tiép theo. Gia khoi diém cua vong du gia tiép theo 1a gia tra cao nhat da tra &
vong d4u gia trude lién ké.

Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén xin dimg tra gia sau vong tra gia thir nhat,
hoac ¢ bat cur vong tra gia nao nhung phai thong bao cho dau gid vién biét va ky
tén xac nhan vao danh sach xin dung tra gia va khong duogc trd gia cac vong tra
gia tiép theo.

6.5. Cdch viét sé tién vao phiéu trd gid cu thé nhw sau:

- Nhitng nguoi tham gia ddu gid tra gia tir gia khai diém cong véi budc gia
trg 1én.

Vi du : Gi4 khoi diém cta 16 CL1 1a: 109.200.000 dong, nguoi tham gia tra gia
co quyen tra tir 139.200.000 dong trd 1€n, gia tra khong duoc 1¢ dén hang tram dong.

- Néu nguoi tham gia diu gia tra gia khac v6i murc gia da quy dinh néu trén
1a vi pham Quy ché dau gia (vi pham & vong dau gid nao thi tir vong tiép theo bi
mat quyén dau gid);

Piéu 7 : Quy dinh vé phiéu tra gia hop 1é va phiéu tra gia khong hop
1€, xac dinh nguoi tring dau gia

7.1. Phiéu hop 1¢ phdi ddam bédo néi dung sau:

- La phiéu c6 dong dau treo cua Cong ty Pau gia Hop danh Thanh Pat &
goc trai phia trén to phi€u. Phi€u ghi day du cac nd1 dung theo mau quy dinh va
thong nhat vdi cac ho so ca nhan xac dinh nguoi ¢o du diéu kién tham gia dau gia.
Phiéu tra gia phai dugc ghi day du cac thong tin ciia nguoi tham gia dau gia; so
ky hi€u cua thura dat tham gia dau gia; gia trd bang so, bang chir; ky ghi 10 ho tén;

- Gié tra hop 1¢&: 13 gid ghi trong phiéu tra bang Viét Nam dong (c6 sb tién
bang sb va bang chir trung khdp nhau, r6 rang, khong tay x6a) cho mdi 16 dat, toi
thiéu bang gia khoi diém cong bude gia, hodc tra cao hon gia khai diém theo budc
gia 43 duoc quy dinh, nhung gia tra khong 1é dén hang trim dong.

7.2. Phiéu khong hop 1é:

- Phiéu khong phai do Cong ty dau gia hop danh Thanh Pat phat hanh,
khong c6 dau treo ctia Cong ty;

- Phiéu tra gia ciia ngudi tham gia dau gia ghi thiéu ndi dung trong phiéu
(Ho tén, dia chi, gia tra, chir ky, ghi r0 ho tén, ... );

- Phiéu tra gia ghi khong diing thong tin v6i Phiéu dang ky tham gia dau gia;
- Phiéu tra gia ghi b@fmg muc do, but chi, ghi hai loai muc;

- Phiéu tra gia ghi mirc gia tra bang s6 va bang chit khong khép nhau;
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- Phiéu tra gia tay x6a, gach x6a bat ky noi dung trén phiéu;
- Phiéu tra gia khong xac dinh duoc gia tra;

- Phiéu tra gia thap hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gia bo sau thoi gian bo phiéu quy dinh.

7.3. Xdc dinh gid triing diu gid

Gia trang dau gia 13 muc gia tra hop 18 cao nhat duoc xac dinh 1a gid trang
theo hinh thirc dau gia va quy ché cudc dau gia. (Gia trang dau gia khong bao gobm
1€ phi dia chinh, I¢ phi trudc ba).

Chi nhing Phiéu tra gia hop 1é theo quy dinh méi duoc xét gia tring dau gia.
7.4. Xdc dinh nguoi tring diu gid

- Nguoi trang dau gia 1 nguoi tra gia hop 18 cao nhat ciia vong dau gia thi
02 hodc la nguoi tra gia cao nhat cia vong dau thir nhat trong trudng hop tai vong
dau gié sau lién ké khong co6 ai tra gid hoac khong c6 ai trd gia hop 1¢;

- Trudng hop thira dat co tir hai ngudi trd 1én ciing tra murc gia cao nht va
duoc xac dinh 1a gid trd hop 1€ cao nhat xét trang dau gia, dau gid vién t6 chuc
dau gia ti€p gilra nhiing ngudi cung gia tra cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
gia, gia khoi diem dé dau gia ti€p 1a mirc gia tra cao nhat bang nhau vong trudc
dc') (khong cong budce gia). Néu trong s6 nhitng ngudi ¢6 gia tra cao nhat cd nguoi
tlep tuc tra gia thi dau gia vién phat phleu tra gia cho ngudi dé; dau gia vién cong
bb ngudi d6 1a nguoi trung dau gla néu ngu:0’1 d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca
ngudi ¢ gia tra cao nhat khong dong y du gia tiép thi ddu gia vién to chirc boc
tham dé chon ra nguoi trang dau gié thira dat do

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc phién dau gia

8.1. Chudn bi diu gid:

- Pau gia vién diéu hanh phién d4u gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viéc;

- Cong bo danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh
nguoi tham gia dau gia;

- Pho bién tom tit Quy ché dau gia;

- Gi6i thiéu khu dét, 16 (thira) dat dugc dua ra dau gia;

- Nhic lai mutrc gia khoi diém;

- Thong bao khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Hudng dan cach tra gia, chdp nhan gia va tra 10i cau hoi cia nguoi tham
gia dau gid (néu co);

- Nhic lai yéu cau d6i véi phiéu tra hop 18é;

- biéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia theo quy dinh.
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8.2. Thuec hién diu gid

Nguoi tham gia ddu gid dugc phat mot to phiéu tra gia (theo mau) co dong
dau treo ctia Cong ty Pau gia Hop danh Thanh Pat ¢ goc trai phia trén t& phiéu;

Nguoi tham gia dau gia tra gia ghi vao to phiéu (ghi rd bang sd va bang
chir) don vi tién té 12 ddng Viét Nam, ghi ho tén c4 nhan tham gia ddu gia vao
phiéu ctia minh. Trong thdi han tir 25 phit ké tir khi nhan phiéu nguoi tham gia
d4u gia phai hoan thanh viéc ghi phiéu va bo phiéu vao Thung phiéu. Sau khi thu
hét cac phiéu da phat, Pau gia vién thong bao cong khai téng s6 phiéu phat ra,
tong s6 phiéu thu vé, sb phiéu hop 18 va sb phiéu khong hop 1¢ va phiéu tra gia
cao nhat. Ngudi co phiéu tra gia cao nhat 13 nguodi mua duge 16 (thtra) dat dau gia
ctia vong ddu gia thir 02 hodc 12 ngudi tra gia cao nhat ctia vong dau thir nhat trong
truong hop tai vong dau gia sau lién ké khong c6 ai tra gia hodc khong c6 ai tra
gia hop 1&. Truong hop dau gid v6i 01 16 (thira) dat nhung c6 tir hai nguoi trg 1én
clng tra gia mirc cao nhat, du gia vién to chirc dau gla tiép gluza nhitng nguoi
clng tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu trong s6 nhu'ng nguoi
c6 gia tra cao nhét co ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gid vién phat phiéu tra gia cho
nguoi do; dau gia vién cong bd ngudi d6 13 nguoi tring ddu gid néu nguoi d6 co
gia tra cao hon. Néu tt ca nguoi co gia tra cao nhat khong dong ¥ dau gia tiép
hozic khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc bdc tham dé chon ra
nguoi trang dau gia;

Nguoi trang ddu gia phai ky vao bién ban du gia va cac gidy to khac co
lién quan téi viéc trang dau gia;

Trudng hop ngudi da tra gia cao nhat nhung rat lai gia da tra, truée khi
Pau gia vién cong bd ngudi trang dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau
tir gia ctia nguoi tra gia lién ké trude do;

Trong trudong hop Pau gia vién dd cong bd ngudi trang ddu gia nhung
ngudi nay tir chdi mua thi 16 (thira) dat d6 duoc dé cho ngudi tra gia lién ké néu
gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cua nguoi tir
chéi mua. Trong truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia
d3 tra ctia nguoi tir chdi mua thi 16 (thira) dat dau gia d6 khong thanh, 16 (thira)
dat d6 duge dé lai dau gia vao lan sau;

Khi dang T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san xét thay c6 dau hiéu bat thuong
nhu lién két thong dong, moc ndi thoa thuan gilta nhimg nguoi tham gia déu gia
thi Pau gia vién hodc Pai dién nguoi c6 tai san ddu gia dé nghi ding phién du
gia. Khi d6, Pau gia vién s& xem xét, quyét dinh dimg ngay phién dau gia do ¢o
nhimg nghi van va s& T chic du gia tai san lai vao thoi diém khac. Thoi gian,
d6i tuong dugc tham gia dau gia lai s& do Cong ty Pau gia Hop danh Thanh Dat
tham muu cho UBND x3 xem xét, quyét dinh va s& thong bao sau. Trong truong
hop nay, moi két qua trudc d6 cua phién dau gia sé khong con gia tri, ngudi tham
gia d4u gia phai chap hanh nghiém chinh quyét dinh ctia Pau gia vién phién dau
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gia. Pau gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan vé viéc
dung phién dau gia;

Phién dau gia két thuc khi Pau gia vién cong bd hét nguoi trang dau gia
cac 16 (thtra) dat hodc phién dau gia khong thanh.

Diéu 9: Vi pham Quy ché cudc diu gia va hinh thire xir Iy

9.1. Céc truwong hop vi pham Quy ché cuc diu gid, khong dwoc tiép tuc
tham gia dau gia

- Truong hop nguoi tham gia dau gid khong ghi day du thong tin trén Phiéu tra
gia thi Phi€u tra gia d6 bi coi 1a Phiéu tra giad khong hop 1€ va khong dugc xét gia.

- Nguoi tham gia dau gia tham du phién dau gia nhung khong tra gia (viét
trén Phi€u tra gia, khong ky va ghi rd ho tén trén Phiéu tra gia; Khong ndp Phiéu
trd gia theo quy dinh (bao gom khdéng ndp phi€u hodc ndp phiéu mudn khi da hét
thot gian quy dinh); Nop gidy to, tai liéu khac ma khong phai 1a Phiéu tra gia.

9.2. Bi trudt quyén tham gia déu gid, néu c6 mét trong cdc hanh vi sau ddy:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia dau gid, tham dyu phién dau gia;

-Théng ddng, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi cd tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid khac, ca nhan, t6 chirc khac dé
dim gid, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam
sai I¢ch két qua dau gia tai san;

- Tra gia cao nhat sau d6 rut lai gia d tra trudc khi Pau gia vién diéu hanh
phién dau gia cong bo nguoi trung dau gia;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c¢6 lién quan.

Picu 10: Cac truong hop phat sinh khi cong bd két qua dau gia

10.1.Truwong hop nhitng ngwoi trd gid cao nhit bang nhau:

Truong hop c6 tir hai nguoi tro 1én cung tra gia cao nhat bang nhau, Pau
gid vién to chirc dau gia ti€p gifta nhiing ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra
nguoi trang dau gid. Néu trong s6 nhitng ngudi trd gia cao nhat c6 nguoi ti€ép tuc
tra gia thi Pau gia vién phat phleu tra gia cho nguoi do; Pau gia vién cong bd
nguoi do 1a ngudi trung dau gia néu ngudi d6 co gia tra cao hon. Tru:ong hop tat

ca ngu’m tra gia cao nhat bang nhau khong dong ¥ dau gla tlep, Pau gia vién to
chtrc boc tham dé xac dinh nguoi trang du gia va cong bd két qua boc tham.

10.2. Rut lgi gid da tr
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Tai phién du gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thic
dau gia bé phiéu truc ti€p tai phién dau gia, néu ngu:c‘ri tra gia cao nhat rat lai gié
da tra trude khi du gia vién cong bd nguoi trung dau gia thi phlen dau gia van
tiép tuc va bat dau tir gia cua ngu:cn tra gia lién ké trudc d6. Pong thoi, nguoi rat
lai gi4 da tra hodc rut lai gia da chap nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu
50 Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bo sung mdt s6 dicu cua Luat
Dau gia tai san ngay 27/6/2024 s¢ bi truat quyén tham du phién dau gia.

10.3.Tir chéi két qud tring diu gid

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dau gia di cong bd nguoi tring dau
gia ma tai phién dau gia ma ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra
gia lién ké 1a ngudi trang dau gia, néu g1a lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc
it nhat bang gia da tra cia nguoi tir chbi két qua trang dau gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhod hon gia da tra
cua nguoi tur choil két qua trung dau gia hoac nguoi tra gia lién ké khong chap
nhan mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 11. Bién ban diu gia; Cong nhan két qua diu gia

11.1. Bién bén diu gid:

- Phién d4u gia chim dut khi Dau gia vién diéu hanh phién d4u gia cong bd
nguoi trang dau gia cua tat ca cac thua (suat) dat dugc dua ra dau gid hodc khi
dau gid khong thanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 52 ctuia Luat Pau gia;

- Dién bién cta phién ddu gia duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban
dau gia duogc lap tai phién dau gia va c6 chit ky cia dau gia vién diéu hanh phién
dau gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, nguoi ¢o tai san dau gia, dai dién
cua nhirng nguoi tham gia dau gia;

- Danh sach ngudi tring dau gia duoc 1ap va duoc cong bd ngay sau khi
két thuc phién dau gia, co sy ching kién cua dai dién tham du cac bén.

- Ngoai nhu’ng nd1 dung can thlet ctia bién ban dau gia thong thu’O'ng, bién
ban dau g1a quyén st dung dat con gém nhiing ndi dung chi yéu sau: sé ngudi
tham gia dau gia; muc gia khoi diém; mic gia tra cua ting khach hang tham gia
dau gia; s6 nguoi vi pham quy ché (néu co); s6 nguoi trang dau gia, dién tich dat
tring dau gia, so tién tring dau gia

- Bién ban dau gia dugc dong dau cua to chire hanh nghé dau gia tai san.
Chi ¢6 nguoi co6 tai san dau gia mo1 duge cung cap bién ban dau gia.
11.2. Céng nhin két qua diu gidg:
- Két qua dau gia tai san duoc ghi nhan tai Bién ban ddu gia 1a can ctr ngudi
c6 tai san trinh co quan cap trén dé cong nhan két qua dau gia.
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- Sau khi két thiic phién d4u gia, t6 chtic hanh nghé d4u gia giri két qua trang
dau gia va céc tai liéu c6 lién quan vé Phong Kinh té xa Thanh Lam dé co quan
c¢6 tham quyén ra Quyét dinh Cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Noi dung Cong nhan két qua dau gia ghi rd danh sach nguoi tring dau
gia gém Ho tén, dia chi, s6 chimg minh thu nhan dan hay can cudc cong dan hay
ho chleu ctia nguoi trang dau gia, vi tri 16 dat, suat dat/thira dat, gia trang dau gla
tong s tién phai ndp vao ngan sach nha nudc cia tirng ngudi va cac ndi dung can
thiét khac.

Piéu 12. Pau gia khong thanh
Céc truong hop dau gia khong thanh bao gom:

- P4 hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi dang ky tham gia dau gia;
tat ca nhitng nguoi da dang ky tham gia dau giad hop 1€ nhung khong tham du
phién dau gia;

- Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong co ngudi chip nhan gia;

- Suét (thira) dat khong duoc tra gia tai phién dau gia hodc khong co ai tra
gid hoac khong c6 ngudi chap nhan gia.

- Gia tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truong hop khong
cong khai gid khaoi diém va phién dau gia dugce thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én;

- Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan
3 bicu 44 cua Luat Pau gia tai san 2016;

- Nguoi di tra gid rat lai gia da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gia da
chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Pau gia tai san 2016 ma khong co
nguoi tra gia tiep;

- Trudng hop tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia
Luat Pau gia tai san nam 2016;

- D3 hét thoi han ding ky ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia
hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham dy
phién dau gia hodc c6 nhiéu nguodi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi
trd gid hoac co6 nhi€u nguoi tra gid nhung chi c6 mdt nguodi trd gid hop I¢ trong
truong hop dau gia tai san quy dinh tai khoan 2a DPiéu 49 ctia Luat Dau gia tai san
nam 2016; diem b, ¢ khoan 6 Diéu 125 Luét Dat dai ndm 2024.

Picu 13. Nop tién sir dung dat (tién tring dau gia)

Thot han ndp tién st dung dét: Theo thdi han duoc quy dinh tai Phuong an dau
gia kém theo Quyét dinh s6 1235/QD-UBND ngay 14 thang 10 nam 2026 cua
Chu tich Uy ban nhan dan xa Thanh Lam vé viéc phé duyét phuong an cu thé t6
chtrc dau gia quyén st dung dat cho nhan dan lam nha ¢ tai xa Thanh Lam, tinh
Ninh Binh. Ngudi trung dau gia nop du tién trang dau gia quyén st dung dat trong
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thoi han 30 ngay ké tir ngay Thué co s& 11 tinh Ninh Binh ban hanh thong bao
ndp tién sir dung dat. Néu ngudi tring déu gia khong ndp day du tién trang dau
gia trong thoi gian quy dinh s& bi hiy két qua tring dau gia theo quy dinh cia
phap luat hi¢n hanh.

Trong thdi han Thong bao ndp tién str dung dét cta co quan thué, ngudi
trung dau gia co6 trach nhiém ndp day du tién st dung dat tring dau gia, 1€ phi
trudce ba, 1€ phi dia chinh, va cac loai thué, phi khac (néu c6) theo Thong bao.

Nguoi tring dau gia sau khi ndp du tién theo Thong bao clia co quan thué
thi lién hé Uy ban nhan dan xa Thanh Lam dé dugc huéng dan hoan thién ho so
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Truong hop nguoi tring déu gia khong ndp tién dung thoi han hodc ndp
tién trang du gia khong du thi coi nhu tir chdi (khong) ¢ nhu cau sir dung dat,
khi d6 khoan tién dit trudc d ndp khi dang ky tham gia dau gia s& khong duoc
hoan tra lai va khoan tién nay duoc ndp vao ngan sach nha nudc.

Piéu 14. Giao dat, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi
trung dau gia

Can cir Quyét dinh Cong nhan két qua trang du gia cua Cha tich Uy ban
nhan dan xa Thanh Lam va chung tir xac nhan da nop du s6 tién str dung dat, 1é
phi trudc ba, thué dat (néu c6) ciia nguoi trang dau gia, Phong Kinh té hoan thién
ho so trinh Uy ban nhan dan xd Thanh Lam ra Quyét dinh cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, trao Gidy chting nhan va giao dat ngoai thuc dia theo quy dinh
Luat Dat dai hién hanh.

Picu 15. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia; nguwoi tring
dau gia quyéen sir dung dat

15.1. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid
Ngudi tham gia dau gia cé cac quyén sau diy:

- Pugc Cong ty ddu gia hop danh Thanh Dat cung cap day du cac thong
tin vé thira dat dau gia nhu: vi tri, dién tich, gid kho1 di€ém va nhiing thong tin khac
co lién quan;

- Puoc tham dy phién d4u gia khi dap tng du cac diéu kién theo quy dinh
veé dau gia;

- Puoc tra gid theo quy dinh ctia phap luat;

- Puoc lay lai tién dit trude trong cac truong hop sau:

+ Nguoi khong trang du gia (khong vi pham quy ché phién dau gia) dugc
nhan lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién
dau gia (tho1 gian cu thé s€ dugce thong bao tai phién dau gid);
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+ Nguoi da dang ky tham gia ddu gia nhung rat lai dang ky trong thoi han
hoan tat tha tuc dang ky tham gia dau gia (trude 01 ngay mo phién dau gia).
Ngudi tham gia ddu gia c6 cac nghia vu sau diy:
- Phai nop Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau quy dinh);

- Nop day du tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp du sb tién dit trude,
dung thoi gian do quy dinh;

- C6 mit dung gio, dang dia diém theo thong bao ctia Cong ty ddu gia hop
danh Thanh Pat. Néu khong c6 mit ding gio theo quy dinh (khong thudc trudng
hop bt kha khang) dé tham du phién du gia thi coi nhu vi pham Quy ché dau
gia tai san;

- Khi dén tham dy phién dau gia phai xuat trinh Cin cudc cong dan hoic
gidy to tiy than hop 18, Gidy uy quyén tham dy phién dau gia (néu co) theo quy
dinh cua phap luat (Khach hang xuét trinh ban gbc);

- Chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat va Quy ché ddu gia tai san.
15.2. Quyén va nghia vu ciia nguwoi triing diu gid
Nguoi tring diu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san dau gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua tring dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Puoc giao dét tai thue dia, ¢ quyén s& hitu dbi voi tai san dau gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nudc co thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sau khi da thuc hién day du nghia vu theo quy dinh (muc b dudi day);

- Pugc str dung dét theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2024.
Ngudi tring diu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban d4u gia, danh sach thira dat trang dau gia;

- Lién hé v6i co quan Thué dé nhan Thong bao ndp tién trang dau gia va
cac khoan phi, 1€ phi.

- Phai nop day du, kip thoi cac khoan tién trang dau gia, cac phi va 1é phi
theo quy dinh khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat;

- St dyng dat ding muc dich, ding quy hoach, dung quy dinh ctia Nha
nudc vé quan 1y dat dai, quan ly dau tu xay dung co ban va quan 1y do thi;

- Trudce khi xdy dung phai xin cip phép xdy dung, xy dung cong trinh
theo dung giay phép duoc cap va theo cac quy dinh khac ctia Nha nudc hién hanh.

Piéu 16. Trach nhiém, nghia vu ciia Té chirc hanh nghé dau gia tai san,
chu tai san, nguoi tring dau gia quyén sir dung dat cho nhian dian lam nha &
trén dia ban xa Thanh Lam, tinh Ninh Binh.
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16.1. Trdach nhiém ciia Té chivc hanh nghé déu gid tai sin:

Thuyc hién trinh ty, thu tuc dau gia tai san theo dung quy dinh tai Luat dau
gia tai san nam 2016; Luat stra ddi, bod sung mat sb diéu cua Luét dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 va Hop dong dich vu dau gia sé 01/2026/HP-
DVDGQSSP ngay 27/10/2026 ky giita Phong Kinh té xd Thanh Lam va Cong ty
dau gia hop danh Thanh Dat

16.2. Trach nhiém cua chu tai san:

bam bao tinh hop phap vé nguén géc, vi tri, hién trang, gia tri, quyén s&
hitu cta tai san dau gia.

Cir dai dién tham gia ching kién phién ddu gid, ky bién ban dau gia.

Can ctr vao thong bao két qua dau gia phé duyét két qua du gia, 1am thu
tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat, giao dat ngoai thyc dia cho nguoi
trung dau gia khi ho da thuc hién day du nghia vu ndp tién sir dung dat va cac
khoan phi, 1€ phi, cac nghia vu khac theo quy dinh.

- Co quan c¢6 tham quyen phé duyét két qua trang dau gla quyen su dung
dat d01 VOl trudng hOp giao dat ¢ cho ca nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét
dinh cAm tham gia ddu gia theo quy dinh tai myc dudi day. Trong thoi han 10
ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy quyet dinh cong nhan két qua dau gia
quyén str dung dét, co quan c6 tham quyen quyet dinh cAm tham gia d4u gia xem
xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia d6i v6i ngudi tring du gia quyén
str dung dat theo quy dinh tai muc dudi day:

+ Tir 02 ndam dén 05 nam ddi véi trudng hop nguoi tring dau gia khong
ndp tién trang dau gia;

+ Tl 06 thang dén 03 nam dbi voi truong hop ngudi tring dau gia nop
khong day du tién tring dau gia.

Piéu 17. Xir Iy vi pham trong qua trinh thie hién

T6 chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi c6 tai san ddu gia, khach hang

tham gia dau gia va cac to churc, ca nhan c6 lién quan dén dau gia QSDD néu vi
pham Phuong an dau gia, Quy ché dau gia nay thi s€ bi xtr Iy theo quy dinh cua
Phép luét.

Hanh vi vi pham vé hanh chinh, hinh thtc, thim quyén, tha tuc xur 1y vi
pham hanh chinh vé dau gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc Tu phap va phap luat vé xir Iy vi pham hanh
chinh khac c6 lién quan.

Picu 18. Giai quyét khiéu nai, t6 cao

Céc khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qua trinh t6 chire thyc hién dau gia
dugc gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat vé khi€u nai, t6 cdo; phap luat vé dat
dai; phap luat vé dau gia.
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Diéu 17. Xir Iy vi pham trong qua trinh thue hi¢n

T chirc hanh nghe déau gia tai san, ngudi co tai san dau gia, khach hang
tham gia dau gia va céc td chirc, ca nhan cé lién quan dén déu gia QSDP néu vi
pham Phuong 4n diu gia, Quy ché dau gia nay thi s& bi xtr Iy theo quy dinh cua
Phap luat.

Hanh vi vi pham vé hanh chinh, hinh thirc, thim quyén, thi tuc xr ly vi
pham hanh chinh vé d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh cta  phap ludt ve xXu
ly vi pham hanh chinh trong linh vuc Tu phép va phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Pidu 18. Giai quyét khiéu nai, to cdo
Céc khleu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qua trinh to chire thye hién dau gia

duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luét vé khiéu nai, td cdo; phép luat vé
dét dai; phép luat vé diu gia.

T chirc hanh nghé dau gia tai san khéng chju trach nhi¢ém dbi voi cac
khiéu nai, t§ céo, tranh chip cé lién quan dén ngudn gbc, tinh hop phép, sO
lugng, chat lugng va gia khai diém cua tai san dau gia.

Piéu 19. TH chire thwe hién:

Quy ché nay lam co s& d& Cong ty déu gia horp danh Thanh Pat, céc t&
chire, ca nhén co lién quan va nhimg nguoi tham gia d4u gia thuc hién trong viéc
déau gia quyén str dung dit cho nhéan dan 1am nha & tai x Thanh Lam, tinh Ninh
Binh.

Ngoai cac quy dinh tai quy ché nay, t6 chirc, c4 nhan tham gia cude dau
gia tai san phai thuc hién nghiém tic cac quy dinh cua phap luat vé dau gia tai

san.

Trong qua trinh thyuc hién néu c6 khé khin, vudng méc dé nghi phan anh
vé& Céng ty d4u gia hop danh Thanh Pat (Dia chi: dudng Yét Kiéu, phuorng Phu
Ly, tinh Ninh Binh; Dién thoai: 0913 695 856) d& xem xét, giai quyét.

Trén day 1a Quy ché dau gia quyen st dung 64 16 déit xen ket cho nhéan
dan 1am nha & tai xd Thanh Lam, tinh Ninh Binh. Cac ndi dung khac khong
duoc dé cap trong Quy ché nay s& dugc thuc hién ding theo céc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc vé diu gié tai san./.

Nm nhan

- Cong Péu gi4 tai san qudc gia;

- Trang Thong tin Dién tir Cty diu gia hgp danh
Thanh Dat;

- Cong ty d4u gia hop danh Thanh Dat;

- UBND xa Thanh Lam;

- Phong Kinh té x4 Thanh Lam;

- Ngudi dang ky tham gia déu gia;

- Luu: VP Cong ty;
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